Paquet logement — EMPL 168 Tableau comparatif en vue du second débat au Gr&uhseil

EMPL 168 — Loi sur la préservation du parc locatif ~ vaudois (LPPL)

Projet du Conseil d’Etat Texte a l'issue du premier débat au Grand Conseil

PROJET DE LOI sur la préservation du parc locatif (LPPL) PROJET DE LOI sur la préservation du parc locatif (LPPL)

du 2 juillet 2014 du 2 juillet 2014
LE GRAND CONSEIL DU CANTON DE VAUD LE GRAND CONSEIL DU CANTON DE VAUD

vu l'art. 67 de la Constitution cantonale, vu l'art. 67 de la Constitution cantonale,
vu la loi du 9 septembre 1975 sur le logement vu la loi du 9 septembre 1975 sur le logement
vu le projet de loi présenté par le Conseil d'Etat vu le projet de loi présenté par le Conseil d'Etat

décrete décrete
TITRE | PRINCIPESGENERAUX TITRE | PRINCIPESGENERAUX
Art. 1 But Art. 1 But

1 La présente loi a pour but de lutter contre laypénde logements en conservant sur leLa présente loi a pour but de lutter contre la piénde logements en conservant st
marché des logements loués qui correspondent amirizede la population. marché des logements loués qui correspondent amxrisede la population.

Art. 2 Définition de la pénurie - Champ d'application territorial Art. 2 Définition de la pénurie - Champ d'application territorial

1|l'y a pénurie au sens de la loi lorsque le talobag de logements vacants, a I'échelle dul y a pénurie au sens de la loi lorsque le taloba de logements vacants, a |'échelle
district, est durablement inférieur a 1,50 % ; axtest déterminé en prenant la moyenndistrict de I'arrondissement, est durablement ieféra 1,50 % ce taux est déterminé
sur les trois derniéres années, du taux de logemetants établi annuellement par I@renant la moyenne, sur les trois derniéres anméetaux de logements vacants ét
département en charge de la statistique. annuellement par le département en charge detistisfae.

zLa loi s'applique dans les districts ou sévit éayrie de logements au sens de l'alinéa4la loi s'applique dans les districts ou sévit émyrie de logements au sens de l'alihéa
Le Conseil d'Etat en arréte la liste et la publmwellement dans la Feuille des avite Conseil d'Etat en arréte la liste et la publieellement dans la Feuille des ¢
officiels. officiels.

s Sur proposition diment motivée de la municipalisde commune dans laquelle la Sur proposition diment motivée de la municipalise commune dans laquelle
situation du marché du logement est significativeimdifférente, du point de vue situation du marché du logement est significativeimdifférente, du point de w
quantitatif et qualitatif, de celle prévalant achiélle du district ou trés particuliere erguantitatif et qualitatif, de celle prévalant achiélle du district ou trés particuliere
regard de la situation cantonale, peut demandeZamseil d'Etat soit a étre retirée de laegard de la situation cantonale, peut demandeCanseil d'Etat soit a étre retirée d
liste prévue a l'alinéa 2, soit a y figurer. liste prévue a l'alinéa 2, soit a y figurer.

«Lorsque la pénurie est prononcée, soit lorsquealex de logements vacants défini aLorsque la pénurie est prononcée, doisque le taux de logements vacants défi
lalinéa 1 est inférieur a 1%, les articles 11, €121 de la présente loi prévoient debalinéa 1 est inférieur a 1%, les articles 11, etf21de la présente loi prévoient ¢

modalités particuliéres d’application.
Art. 3 Logements ou opérations exclus du champ d'applicah

1 Sont exclus du champ d'application de la loi :

a. les immeubles d'habitation comprenant jusqu'a degements et ceux de tr
logements, pour autague I'un des trois logements ait été occupé emetdieu pa
son propriétaire, un proche parent de celui-ciallié ou un partenaire enregistré ;

modalités particuliéres d'application.
Art. 3 Logements ou opérations exclus du champ d'applicatn

1 Sont exclus du champ d'application de la loi :

a. les immeubles d'habitation comprenant jusqu'a degements et ceux de tr
logements, pour autant que l'ursdeois logements ait été occupé en dernier lig
son propriétaire, un proche parent de celui-ciallié ou un partenaire enregistré ;
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b. les logements occupés en dernier lieu pardpr@taire, un proche parent de catyi- b. les logements occupés en dernier lieu pardprgtaire, un proche parent de cetyi-
un allié ou un partenaire enregistré ; un allié ou un partenaire enregistré ;

c. lesimmeubles ou les logements loués dont la valeweuf assurance incendie (EC c¢. les immeubles ou les logements loués dont la valewveuf assurance incendie (E(
est supérieure a CHF 750.- / m3 (a l'indice 110,40990) ; est supérieure a CHF 750.- / m3 (a l'indice 110,40990) ;
les logements d’'une surface habitable netta imuros de 135 m2 et plus ; d. leslogements d’'une surface habitable netta imuros de 135 m2 et plus ;
l'aliénation d'un logement dans une procédeseédution forcée ; e. laliénation d'un logement dans une procédeseédution forcée ;

f.  l'aliénation "en bloc" & un ménaeheteur d'un immeuble d'habitation ou de laté f. l'aliénation "en bloc" & un ménaeheteur d'un immeuble d'habitation ou de la té
des lots d'une propriété par étages appartenamt @aé&mepropriétaire, lorsque « des lots d'une propriété par étages appartenamt dié&mepropriétaire, lorsque t
transfert est prévu a titre d'investissement et a&agour conséquence de soust transfert esprévu a titre d'investissement et n'a pas pooséguence de soustraire
du parc locatif la majorité des logements concernés parc locatif la majorité des logements concernés.

Art. 4 Logements loués - Définition Art. 4 Logements loués — Définition

1 Les logements loués au sens de la présente loilssriocaux d'habitation loués ert Les logements loués au sens de la présente lolesoliicaux d'habitation loués en der

dernier lieu, qu'ils soient occupés ou vacants ament de la requéte d'autorisation. lieu, qu'ils soient occupés ou vacants au mometd dequéte d'autorisation.

Art. 5 Principes de l'autorisation Art. 5 Principes de l'autorisation

1 Sont soumis a une autorisation du départementhange du logement (ci-aprés : le Sont soumis a une autorisation du départementhange du logement (ci-apréde

département) : département) :

a. les travaux de démolition, de rénovation d'imparéaet de transformation portant  a. les travaux de démolition, de rénovation d'imparéaat de transformation portant
des logements loués ; des logements loués ;

b. [l'affectation totale ou partielle de logemdotges a d'autres fins que I'habitation b. [l'affectation totale ou partielle de logemdotges a d'autres fins que I'habitation

c. laliénation de logements loués. c. laliénation de logements loués.

TITRE Il PROCEDURBED'AUTORISATION TITRE I PROCEDURBED'AUTORISATION

Art. 6 Dépbt de la requéte en cas de travaux ou de changemb Art. 6 Dépdt de la requéte en cas de travaux ou de changemt

d'affectation d'affectation

1 La demande d'autorisation de démolition, de rétmval'importance, de transformation: La demande d'autorisation de démolition, de rémowal'inportance, de transformati
ou de changement d'affectation est adressée anangpe du lieu de situation deou de changement d'affectation est adressée arfangne du lieu de situation
limmeuble, au moyen du questionnaire établi pai€jgartement. La commune la transmdimmeuble, au moyen du questionnaire établi paléleartement. La commune la trans
au département par I'intermédiaire de la Centradeaditorisations prévue dans le cadre das département par l'intermédiaire de la Centrateaditosations prévue dans le cadre
dispositions applicables en matiére de police desteuctions. dispositions applicables en matiere de police desteuctions.
2 Lorsque les travaux ne consistent qu’en la rénowatl’appartements isolés dans unlLorsque les travaux ne consistent quen la rénovatlappartements—isoléd’un
immeuble locatif, la demande est adressée au d@pant, qui statue en procéduregnaximum de deux appartements isa@ss un immeuble locatif, la demande est adr
simplifiée. au département, qui statue en procédure simplifiée.
s Le maitre de I'ouvrage ou son mandataire infoesddcataires de la nature de son projetLe maitre de l'ouvrage ou son mandatairkobligation d'informer au préalable et j
du calendrier prévisionnel des travaux et de leépercussions prévisibles sur les loyerécrit les locataires et de les consulter lorsga’ilintention d’exécuterdes travaux d
au plus tard lors du dépét de la demande d'autmnisaelon le mode gu'il juge opportun. démolition, transformation ou rénovation d’'un b&im existantll leur expose son proj
et les informe de la répercussion probable susléyers Il leur impartit un délai de &
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jours au moins pour présenter leurs observationsuggestions—informepar—ectits

Art. 7 Dépobt de la requéte en cas d'aliénation d'un logemeloué Art. 7 Dépbt de la requéte en cas d'aliénation d'un logemeloué

tLa demande d'aliénation est adressée a la comchuhieu de situation de I'immeuble au La demande d'aliénation est adressé@ commune du lieu de situation de I'immeubl
moyen du formulaire établi par le département. moyen du formulaire établi par le département.

Art. 8 Préavis communal - Traitement du dossier Art. 8 Préavis communal - Traitement du dossier

1 Sous réserve de mesures d'instruction particsligrecommune transmet la requéte viséeSous réserve de mesures d'instruction particulitlmesommune transmet la requéte v
aux articles 6 et 7 au département avec un préévigent motivé, dans les trente jours. aux articles 6 et 7 au département avec un pré@went motivé, dans les trente
jours.

2 La commune donne toute précision utile dans séavis. Elle indique, dans tous les cas,La commune donne toute précision utile dans soaviséElle indique, dans tous les ¢
si les logements loués concernés correspondentitimement et qualitativement a unsi les logements loués concernés correspondentiismement et qualitativement a
besoin de sa population. besoin de sa population.

s Les critéres permettant de définir les logemeémondant aux besoins de la populationLes critéres permettant de définir les logemengeméant aux besoins de la popula
sont notamment les niveaux de leurs loyers, launfaces, leurs nombres de piéces et leusent notamment les niveaux de leurs loyers, leurfasas, leurs nombres de piéces et |

standards constructifs. standards constructifs.

« Sous réserve de mesures d'instruction particslideedépartement statue dans les vingSousréserve de mesures d'instruction particulieresiéjgartement statue dans les v

jours dés réception du préavis communal. jours des réception du préavis communal.

Art. 9 Mesures d'instruction - Expertise technique Art. 9 Mesures d'instruction - Expertise technique

*La commune prend toute mesure d'instruction lamngeétant d'émettre le préavis requis aLa commune prend toute mesure d'instruction luimeétant d'émettre le préavis requ

I'art.8, en collaboration avec le départementlisile souhaite. l'art.8, en collaboration avec le départementllsile souhaite.

2La commune ou le département peuvent consultprdpriétaire, les locataires ou leurs La commune ou le département peuvent consulterdprigtaire, les locataires ou le

représentants. représentants.

s Le département décide si une inspection localarmiexpertise technique plus completeLe département décide si une inspection localermiexpertise technique plus cdéip

se justifie. Dans l'affirmative, il en avise la cmmne qui peut y participer. se justifie. Dans l'affirmative, il en avise la coweme qui peut y participer.

+« L'expertise technique est effectuée selon une adétldont les principes sont publiés parL'expertise technique est effectuée selon une adétldont Is principes sont publiés |

le département. le département.

TITRE I TRAVAUX ET CHANGEMENTD'AFFECTATION TITRE I TRAVAUX ET CHANGEMENTD'AFFECTATION
DELOGEMENTSLOUES DE LOGEMENTSLOUES

Art. 10 Rénovation et transformation Art. 10 Rénovation et transformation

 La rénovation au sens de la présente loi coneistimus travaux générant une plus-valuelLa rénovation au sens de la présente loi consrst®us travaux générant une pladue
pour l'immeuble ou le logement loué concerné sansedifier la distribution, mais en pour I'immeuble ou le logement loué concerné sansnedifier la distribution, mais ¢
améliorant son confort. Les travaux de pur entnatie sont pas inclus dans cette notion. améliorant son confort. Les travaux de pur entnetie sont pas inclus dans cette notion.
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:La transformation au sens de la présente loi stsen tous travaux ayant pourla transformation au sens de la présente loi cnsts tous travaux ayant pe
conséquence de modifier l'architecture, la surfé&eejolume, la distribution de tout ouconséquence de modifier I'architecture, la surféeejolume, la distribution de towtu
partie d'un immeuble ou d'un logement loué ou d¢mager de nouvelles installationgpartie d'un immeuble ou d'un logement loué ou dhérager de nouvelles installatit

techniques (chauffage, ascenseur, etc.). techniques (chauffage, ascenseur, etc.).
Art. 11 Requéte de dispense d'autorisation en cas de réndieen de peu Art. 11 Requéte de dispense d'autorisation en cas de réndiga de peu
d'importance d'importance

1 Sur requéte, les travaux de rénovation n'impligyes de restructuration, d'une part, etSur requéte, les travaux de rénovation n'impliquea# de restructuration, d'une par
dont le codt est inférieur & 30 % de la valeur af mssurance incendie (ECA) indexée ddont le co(t est inférieur a 36 de la valeur a neuf assurance incendie (ECA)xielale
l'immeuble, d'autre part, peuvent faire I'objehd'dispense d'autorisation. l'immeuble, d'autre part, peuvent faire I'objehd'dispense d'autorisation.

2 En cas de pénurie prononcée au sens de l'artigle4] le pourcentage de référence estn cas de pénurie prononcée au sens de l'artigled] le potcentage de référence
de 20% de la valeur a neuf ECA. de 20% de la valeur a neuf ECA.

»Si les travaux ne concernent qu'une partie deméoble, la valeur de référence estSi les travaux ne concernent qu'une partie deméoble,la valeur de référence
ramenée, par ratio, aux seuls logements concernés. ramenée, par ratio, aux seuls logements concernés.

« Si le décompte final des travaux excéde le potagendéfini a I'alinéa 1, le propriétaire Si le décompte final des travaux excede le podacendéfini a I'alinéd, le propriétair
en informe le département et lui communique legisyrévus aprés travaux. Ces dernieen informele département et lui communique les loyers préprgs travaux. Ces derni
feront I'objet d'un contr6le au sens de l'art. 14. feront I'objet d'un contréle au sens de l'art. 14.

sLorsque, sur une période maximale de dix ans 'd&gdution de la premiére étape delLorsque, sur une période maximale de dix ans éaedution de la premiére étape
travaux, le montant cumulé des travaux effectuésttapes est supérieur au pourcentadgeavaux, le montant cumulé des travaux effectuéséfpes est supérieur au pourcen
défini a I'al. 1, une requéte au sens de l'arbibétre présentée. défini a I'al. 1, une requéte au sens de l'arbibédre présentée.

Art. 12 Changement d'affectation Art. 12 Changement d'affectation
1 Le changement d'affectation au sens de la prédenteonsiste en une modification,: Le changement d'affectation au sens de la prédenteonsiste en une modificatic

méme en l'absence de travaux, ayant pour effe¢mhplacer des logements loués par desémeen l'absence de travaux, ayant pour effet de rerapldes logements loués par
locaux destinés a un autre usage que I'habitation. locaux destinés a un autre usage que |'habitation.

2Lorsqu’un logement a été créé dans des locaux’étaient précédemment pas voués @.orsqu’un logement a été créé dans des locaux 'gtaient précédemment pas voue
I'habitation, il peut changer d’affectation sanse&oumis a autorisation, a condition quéhabitation, il peut changer d’affectation sanse&oumis a autorisation, a condition qu

ce changement intervienne dans les dix ans suseaatéation. changement intervienne dans les dix ans suivacitésdion.

Art. 13 Motifs d'autorisation Art. 13 Motifs d'autorisation

1 | 'autorisation est accordée : 1 L'autorisation est accordée :

a. lorsque les logements loués concernés n'eneEntlans une catégorie a pénurie ; a. lorsquedesients loués concernés n'entrent pas dans uigociata pénurie ;

b. lorsque les travaux ou le changement d'affextapparaissent indispensables pour dés lorsque les travaux ou le changemeaffectation apparaissent indispensables pou
motifs de sécurité, de salubrité ou d'intérét géinér motifs de sécurité, de salubrité ou d'intérét gainér

c. lorsque des circonstances techniques le commgndetamment lorsque I'immeublec. lorsque des circonstances techniques le commgndetamment lorsque I'immeut

nécessite des travaux importants et quils permetiaméliorer I'habitabilité des nécessite des travaux importants et qu'ils permet@daméliorer I'habitabilité de

logements loués concernés ; logements loués concernés ou lorsque miermes concernant I'accessibilité de logenr
pour les handicapés ne sont pas respectées ;
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d. lorsque les travaux permettent de favoriser desnomies d'énergie ou l'utilisationd. lorsque les travaux permettent de favoriser desnomies d'énergie ou l'utilisat
d'énergies renouvelables, notamment dans les é@aiprdans la loi sur I'énergie. Led'énergies resuvelables, notamment dans les cas prévus dansi lsut I'énergie. L
département tient compte dans son analyse desebaiggvisibles des chargesiépartement tient compte dans son analyse deebaisivisibles des charges qu'entrai
gu'entrainera I'amélioration du bilan énergétiquéatiment. I'amélioration du bilan énergétique du batiment.

2 Dans les cas visés sous litt. ¢) et d) ci-dedsugprisation n'est accordée que pour autanbDans les cas visés sous litt. ¢) et djlessus, I'autorisation n'est accordée que pount
gue l'investissement consenti reste proportionmé&gggport aux avantages attendus et qupie l'investissement consenti reste proportionmé&a@port aux avantages attendus et
les travaux n'aient pas pour objectif de soustrgiselogements en cause des catégorites travaux n'aient pas pour objectif de st les logements en cause des catéc

répondant aux besoins de la population. répondant aux besoins de la population.

Art. 14 Conditions Art. 14 Conditions

1Le département peut limiter la répercussion deitscdes travaux de démolition, de Hormis les travaux d’'assainissement énergéfigiee département peut limiter
transformation ou de rénovation sur le revenu lbcat répercussion des co(ts des travaux de démolitdm&,ansformation ou de rénovation

le revenu locatif.
2|l peut assortir l'autorisation d'une mesure detrdde du revenu locatif d'une durée Il peut assortir l'autorisation d'une mesure adatréle du revenu locatif d'une du
maximale de cing ans a compter de la mise en tmtas logements qui compensent ceuxnaximale de cing ans a compter de la mise en lwtaegs logements qui compensent «
démolis, transformés, rénovés ou affectés a daifitre que I'habitation. démolis, transformés, rénovés ou affectés a dsiitre que I'habitation.
s En cas de pénurie prononcée au sens de l'art42 k&l durée du contrdle peut porter surEn cas de pénurie prononcée au sens de I'art42 lal durée du contrdle peut porter
une durée maximale de dix ans. une durée maximale de dix ans.
« 1l peut soumettre a autorisation la vente de l'eubie jusqu'a I'exécution des travaux etll peut soumettre a autorisation la vente de l'imibhe jusqu'a I'exécution des travau;
requérir la production du décompte final des travau requérir la production du décompte final des travau
s || peut soumettre I'octroi de l'autorisation dalmangement d'affectation a la condition quell peut soumettre I'octroi de I'autorisation dairangement difectation a la condition gt
les locaux soient réaffectés a I'habitation deslgsemotifs ayant conduit a l'autorisatiorles locaux soient réaffectés a I'habitation deslgeenotifs ayant conduit & l'autorisat

n'existent plus. n'existent plus.

Art. 15 Validité de l'autorisation - Mentions au registre oncier Art. 15 Validité de l'autorisation - Mentions au registre oncier

1 L'autorisation délivrée sous conditions reste bialaant que les conditions fixées sontL'autorisation délivrée sous conditions reste Maldhnt que les conditions fixées s
respectées. respectées.

:Lorsque le département accorde l'autorisationic#éé aux conditions fixées a:Lorsque le département accorde l'autorisationc#éle aux conditions fixées a l'articld,
l'article 14, celles-ci font I'objet d'une mentian registre foncier ; ces conditions sontelles-ci font I'objet d'une mention au registradier; ces conditions sont opposable

opposables a tout acquéreur de lI'immeuble. tout acquéreur de lI'immeuble.

sLa mention est radiée lorsque les logements codsemne figurent plus dans deslLa mention est radiée lorsque les logements coaseme figurent plus dans ¢
catégories a pénurie au sens de l'article 2. catégories a pénurie au sens de l'article 2.

Art. 16 Motifs de refus Art. 16 Motifs de refus

:+ Si aucun des motifs fixés a l'article 13 n'esliséal'autorisation est refusée. + Si aucun des motifs fixés a l'article 13 n'esliséal'autorisation est refusée.

Art. 17 Défaut d'entretien Art. 17 Défaut d'entretien

1 Lorsque le propriétaire, intentionnellement ou pégligence grave, laisse I'immeuble seLorsque le propriétaire, intentionnellement ou padigence grave, laisse I'immeuble
dégrader a un point tel que son utilisation risdea devenir impossible, la commune pewégrader a un point tel que son utilisation risdie@ devenir impossible, la commune |
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lui ordonner de faire exécuter a ses frais lesanaundispensables. lui ordonner de faire exéquis frais les travaux indispensables.
zLorsque le mauvais état de I'immeuble est di aléfaut d'entretien intentionnel ou: Lorsque le mauvais état de I'immeuble est di adéfaut d'entretien intgionnel ot
résultant de négligence grave, l'autorisation,rsmature de la requéte, sera soit refusé&sultant de négligence grave, l'autorisation,rsmature de la requéte, sera soit reft

soit accordée aux conditions prévues a l'article 14 soit accordée aux conditions prévues a l'article 14

Art. 18 Recours Art. 18 Recours

1Le recours contre les décisions prises en appitatdu présent titre s'exerce:Le recours contre les décisions prises en apmicatiu présent titre s'exel
conformément a la loi sur la procédure administeati conformément a la loi sur la procédure administeati

TITRE IV ALIENATION DE LOGEMENTSLOUES TITRE IV ALIENATION DE LOGEMENTSLOUES

Art. 19 Aliénation Art. 19 Aliénation

1 L'aliénation au sens de la présente loi consistdoet transfert de propriété, a titre: L'aliénation au sens de la présente loi consistdoeh transfert de propriété, a ti
onéreux, sous quelle forme que ce soit, portanisliogement loué au sens de l'art. 4.  onéreux, sous quelle forme que ce soit, portantisliogement loué au sens de l'art. 4.

Art. 20 Motifs d'autorisation Art. 20 Motifs d'autorisation

1 L'autorisation est accordée lorsque le logementemé : + L'autorisation est accordée lorsque le logementemé :

b. n’entre pas dans une catégorie a pénurie ou ; a-b. n'entre pas dans une catégorie a pénurie ou ;

c. est soumis au régime de la propriété par étagesune formee propriété analog b €. est soumis au régime de la propriété par étagesune forme de propriété angle
(propriété par actions, par exemple) des la cocttnu de I'immeuble ou a été ins (propriété par actions, par exemple) dés la coaistnu de I'immeuble ou a été insi
comme tel au registre foncier avant le 7 octobi@91&u ; comme tel au registre foncier avant le 7 octobi@91&u ;

d. est acquis par son locataire actuel, un prq@drent de celui-ci, un afliou ur c4d. est acquis par son locataire actuel, un prochenpate celuiei, un allié ou ul
partenaire enregistré, sans qu'il ait été placéamteValternative d'acheter ¢ partenaire enrggfré, sans qu'il ait été placé devant l'altermatiYacheter sc
logement ou de partir. logement ou de partir.

zEn outre, l'autorisation peut étre accordée lastps circonstances commandent laEn outre, l'autorisation peut étre accordée lorskpse circonstances commanden
délivrance d'une autorisation. Ces circonstances/gré¢ notamment étre personnellegjélivrance d'une autorisation. Ces circonstancas/gré notamment étre personnel

familiales, financiéres ou liées a la dissolutieréigimes spécifiques. familiales, financiéres ou liées a la dissoluti@rélgimes spécifiques.

Art. 21 Conditions Art. 21 Conditions

1 'autorisation peut étre soumise a certaines tiondi notamment concernant le L'autorisation peut étresoumise a certaines conditions, notamment concerte
relogement du locataire. relogement du locataire.

2Elle peut étre assortie d'un contrdle du prix éatg du loyer ou de I'obligation de: Elle peut étre assortie d'un con&r@iu prix de vente du loyer ou de l'obligation
maintenir durablement le logement en location. maintenir durablement le logement en location.

s Ces conditions ont une durée de cinq ans desrijpti®n du transfert de propriété aw Ces conditions ont une durée de cing ans desctlption du transfert de propriété
registre foncier. registre foncier.

«En cas de pénurie prononcée au sens de I'art42 k&l durée du contrdle peut porter surEn cas de pénurie prononcée au sens de l'art42 & durée du cardle peut porter si
une durée maximale de dix ans. une durée maximale de dix ans.

Art. 22 Motifs de refus Art. 22 Motifs de refus
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+ Sj aucun des motifs fixés a l'article 20 n'esliséal'autorisation est refusée. 1 Si aucun des motifs fixés a l'article 20 n'esliséal'autorisation est refusée.
Art. 23 Recours Art. 23 Recours

 La qualité pour recourir contre les décisionsgwipar le département en vertu du préserta qualité pour recourir contre les d#gns prises par le département en vertu du pt
titre appartient au propriétaire et au locataire. titre appartient au propriétaire et au locataire.

2 Lorsque le logement est vacant ou lorsque le &@atin’est pas en mesure d'agir, la Lorsque le logement est eant ou lorsque le locataire n'est pas en mesuagirj’ls
qualité pour recourir appartient aux organisatioeslocataires d'importance cantonalgualité pour recourir appartient aux organisatideslocataires d'importance cantor
régulierement constituées dont le champ d'actstiéutaire s'étend a I'objet concerné. Leggulierement constituées dont le champ d'actstiséutaire s'étend a I'objet concerné
méme qualité appartient aux organisations de pitgires lorsque le propriétaire n'est paméme qualité gpartient aux organisations de propriétaires lordgygropriétaire n'est p

en mesure d'agir. en mesure d'agir.
s Le recours s'exerce conformément a la loi surdaddure administrative s Le recours s'exerce conformément a la loi surdagdure administrative
Art. 24 Inscription au registre foncier Art. 24 Inscription au registre foncier

* Avant de procéder a l'inscription du transfertpdepriété, le conservateur du registre Avant de procéder a l'inscription du transfert deppiété, le conservateur du regit
foncier s'assure, soit que l'aliénation ne néaespiis d'autorisation en vertu des$oncier s'assure, soit que laliénation ne néaespis d'autorisation en vertu des

articles 2 et 3 de la loi, soit que l'autorisati@tessaire a été obtenue. articles 2 et 3 de la loi, soit que l'autorisati@tessaire a été obtenue.
TITREV SANCTIONS TITREV SANCTIONS
Art. 25 Sanctions administratives Art. 25 Sanctions administratives

1 Sans préjudice des sanctions prévues a l'artinlarst, le département peut ordonner laSans préjudice des sanctions prévues a l'articlarst) le département peut ordonne
suspension immédiate des travaux entrepris en aation a la présente loi ou lasuspension imnuBate des travaux entrepris en contravention aré&semte loi ou |
réaffectation des locaux d'habitation dont l'afiéion a été modifiée sans autorisatiorréaffectation des locaux d'habitation dont I'afiéion a été modifiée sans autorisat
Selon les circonstances, il peut exiger la remisétat des lieux et, en cas d'inexécutior§elon les circonstances, il peut exiger la remis@état des lieux et, en cas d'inexécui
faire réaliser les travaux aux frais du propriéaira méme compétence appartient a Rire réaliser les travaux aux frais du propri&aica mémeompétence appartient a
commune. commune.

zLa créance de [|'Etat, respectivement de la commpoer les frais d'exécution par:La créance de I'Etat, respectivement de la commpoer les frais d'exécution f
substitution prévus aux articles 17 et 25, est rg@apar une hypothéque I|égalesubstitution prévus aux articles 1728 est garantie par une hypothéque Ié
conformément au code de droit privé judiciaire v@asd conformément au code de droit privé judiciaire v@sd

:» L'autorisation d'aliéner un logement est révoqudé&sfice lorsque le propriétaire l'a:L'autorisation d'aliéner un logement est révoquésdfice lorsque le propriétaire
obtenue en fournissant des indications faussemanniplétes. Elle peut I'étre égalemenbbtenue en fournissant des indications faussesmaamiplétes. Elle peut I'étre égalerr
lorsque l'une ou l'autre condition fixée lors @etfoi de l'autorisation n'est pas respectée.lorsque I'une ou l'autre condition fixée lors @etfoi de I'autorisation n'est pas respectée.

Art. 26 Sanctions pénales Art. 26 Sanctions pénales

1 Est passible d'une amende jusqu'a CHF 60'00Qu apeil ; 1 Est passible d'une amende jusqu'a CHF 60'00Qi e :

a. contrevient aux dispositions de la présente loi a. contrevient aux dispositions de la présente loi

b. par des indications volontairement fausses ou ipdet@s obtient I'une ou l'autre ¢ b. par des indications volontairement fausses ou ipé&t®s obtient I'une ou l'autre (
autorisations exigées par la présente loi ; autorisations exigées par la présente loi ;

c. s'oppose a un contréle ordonné par le dépantemoele rend impossible ; c. s'oppose a un contréle ordonné par le dépantemoele rend impossible ;
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d. ne respecte pas les conditions assortissaturisation. d. ne respecte pas les conditions assortissaturisation.
2 La poursuite a lieu conformément a la loi surdestraventions. 2 La poursuite a lieu conformément a la loi surdestraventions.
s La poursuite des infractions tombant sous le drifa loi pénale reste réservée. s La poursuite des infractions tombant sous le amifa loi pénale reste réservée.
TITRE VI DISPOSITIONSTRANSITOIRESET FINALES TITRE VI DISPOSITIONSTRANSITOIRESET FINALES
Art. 27 Dispositions transitoires Art. 27 Dispositions transitoires

1Les autorisations délivrées en application de da du 4 mars 1985 concernant la Les autorisations délivrées en application de da du 4 mars 1986oncernant |
démolition, la transformation et la rénovation deisons d'habitation ainsi que I'utilisationdémolition, la transformation et la rénovation daisons d'habitation ainsi que I'utilisat
de logements a d'autres fins que I'habitation oladei du 11 décembre 1989 concernarde logements a d'autres fins que I'habitation oladei du 11 décembre 19&®ncernar
l'aliénation d'appartements loués restent valadlssi longtemps que les conditions ayatiliénation d'appartements loués restent valablssi longtemps que les conditions a

conduit a leur délivrance restent identiques. conduit a leur délivrance restent identiques.

2La date de délivrance de la derniére autorisagishdéterminante en cas de travawd a date de délivrance de la derniére autorisatisindéterminante en cas de trav
cumulés au sens de l'art. 11 al. 4. cumulés au sens de l'art. 11 al. 4.

Art. 28 Abrogation Art. 28 Abrogation

1 Sont abrogées dés l'entrée en vigueur de la gedken 1 Sont abrogées dés l'entrée en vigueur de la pgedken

- la loi du 4 mars 1985 concernant la démolitiam,tdansformation et la rénovation de la loi du 4 mars 198Boncernant la démolition, la transformation et émavation d
maisons d'habitation ainsi que I'utilisation dedlognts a d'autres fins que I'habitation ; maisons d'habitation ainsi que I'utilisation dediognts a d'autres fins que I'habitation ;
- la loi du 11 décembre 1989 concernant l'aliémadf@appartements loués. - laloi du 11 décembr® tB8cernant l'aliénation d'appartements loués.

Art. 29 Entrée en vigueur Art. 29 Entrée en vigueur

1Le Conseil d'Etat est chargé de I'exécution derésente loi. Il en publiera le texte: Le Conseil d'Etat est chargé de l'exécution deré&segnmte loi. Il en publiera le te
conformément a l'article 84 alinéa 1, lettre aj)al€onstitution cantonale et en fixera, paconformément a l'article 84 alindalettre a) de la Constitution cantonale et errfix pa

voie d'arrété, la date d'entrée en vigueur. voie d'arrété, la date d'entrée en vigueur.

Ainsi adopté, en séance du Conseil d'Etat, a Laugsde 2 juillet 2014. Ainsi adopté, en séance du Conseil d'Etat, a Langsde 2 juillet 2014.
Le président : Le chancelier : Le président : Le chancelier :
P.-Y. Maillard V. Grandjean P.-Y. Maillard V. Grandjean
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