OFFENTLICHE
URKUNDE

errichtet durch

FABIAN MEIER

Urkundsperson des Kantons Aargau mit Biiro in Wohlen

Dienstbarkeitsvertrag

auf Errichtung eines Bau- und Durchleitungsrechts
fur eine Transformatorenstation mit Kabelleitungsanlage

I. Parteien

-1, Dienstbarkeitsbhelastete
Einwohnergemeinde Wohlen, 5610 Wohlen AG, Kapellstrasse 1, UID CHE-115.075.898

- vertreten durch den Gemeinderat Wohlen und dieser durch den Gemeindeammann Herrn
Arsene Perroud Ludl, von Attalens FR, in 5610 Wohlen AG, und den Gemeindeschreiber Herrn
Christoph Weibel, von Schiipfen BE, in 5607 Hadgglingen AG

- als Alleineigentiimerin von Liegenschaft Wohlen (AG) / 3906

2. Dienstbarkeitsbherechtigte
IB Wohlen AG, mit Sitz in 5610 Wohlen, Steingasse 31, UID CHE-109.340.477

= handelnd durch den kollektiv zu zweien zeichnungsberechtigten Delegierten des Verwal-
tungsrats Herrn Peter Lehmann, von Blichslen FR, in 5610 Wohlen AG, und den Kkollektiv zu
zweien zeichnungsberechtigten Bereichsleiter Finanzen & Recht Herrn Marc Wiist, von Lupfig
AG, in 5703 Seon AG, und vertreten durch Herrn Giovanni Romeo, von Wartau SG, in 5610

Wohlen AG




II. Grundlage

Grundlage dieser Dienstbarkeitserrichtung bildet der beiliegende Plan-Ausdruck aus dem Geoportal
des Kantons Aargau (Massstab 1:2'500). Dieser wird von den Parteien als Dienstbarkeitsplan aner-
kannt und von ihnen und der Urkundsperson unterzeichnet. Der Dienstbarkeitsplan bildet integrie-
renden Bestandteil dieser Urkunde.

III. Dienstbarkeitsbegriindung

Die Eigentiimerin des belasteten Grundstiicks Liegenschaft Wohlen (AG) / 3906, derzeit die Ein-
wohnergemeinde Wohlen, rdumt der IB Wohlen AG, als Dienstbarkeitsberechtigten, das Recht ein,
auf dem belasteten Grundstiick Liegenschaft Wohlen (AG) / 3906 eine Transformatorenstation mit
unterirdischer Kabelleitungsanlage zu erstellen, zu betreiben und beizubehalten.

IV. Modalitdten der Dienstbarkeit

1.  Ubertragbarkeit und Dauer

Das Bau- und Durchleitungsrecht ist Ubertragbar und wird fir die Dauer von 100 Jahren ab Tage-
bucheintrag dieses Vertrags beim Grundbuchamt begrindet.

Z, Lage, Ausdehnung und Verlauf

Die genaue Lage und Ausdehnung der Transformatorenstation TS 12 Niedermatten ergeben sich
aus der roten Einzeichnung im beiliegenden Dienstbarkeitsplan.

Die genaue Lage und der Verlauf der unterirdischen Kabelleitungsanlage auf dem belasteten
Grundstick sind im beiliegenden Dienstbarkeitsplan blau eingezeichnet.

3. Inhalt und Umfang

Das Bau- und Durchleitungsrecht fiir die Transformatorenstation mit Kabelleitungsanlage beinhaltet
das Recht der Dienstbarkeitsberechtigten, auf dem belasteten Grundstiick zwecks Lieferung und
Verteilung von elektrischer Energie an das allgemeine Versorgungsgebiet eine Transformatorensta-
tion gemass roter Einzeichnung im Dijenstbarkeitsplan (TS 12 Niedermatten) zu erstellen, zu be-
treiben und beizubehalten sowie eine unterirdische Kabelleitungsanlage geméss blauer Einzeich-
nung im Dienstbarkeitsplan zu verlegen, zu betreiben und beizubehalten.

Gleichzeitig steht der Dienstbarkeitsberechtigten oder deren Beauftragten das Recht zu, zwecks
Erstellung, Betriebs, Unterhalts und Erneuerung der Transformatorenstation bzw. der Kabellei-
tungsanlage das belastete Grundstiick jederzeit zu betreten und notigenfalls zu befahren.




4, Unterhalt

Die Kosten flir den Unterhalt und den Betrieb der Transformatorenstation und der Leitungsanlage
werden von der Dienstbarkeitsberechtigten getragen.

V. Weitere Bestimmungen

1s Entschddigung

Flr die Einrdumung und Duldung der Ausiibung der Dienstbarkeit vereinbaren die Parteien eine
einmalige, pauschale Entschadigung von Fr. 20'000.-- (Franken zwanzigtausend).

Die Dienstbarkeitsbelastete bestatigt, dass die Entschadigung von der Dienstbarkeitsberechtigten
bereits geleistet worden ist.

2. Erneuerung, Versicherung und Haftung

Die Kosten fir die Erneuerung und die Versicherung der Transformatorenstation und der Leitungs-
anlage werden von der IB Wohlen AG getragen.

Die IB Wohlen AG haftet der jeweiligen Eigentlimerin des belasteten Grundstiicks gegentliber ge-
madss der jeweils geltenden Gesetzgebung flir den Schaden, der durch den Betrieb der Transforma-
torenstation und der Leitungsanlage entstehen sollte.

3 Verfegung

Andern sich fiir die jeweilige Eigentiimerin des belasteten Grundstiicks die Verhéltnisse, so ist diese
berechtigt, eine ihren Interessen entsprechende Verlegung der Transformatorenstation und der
Leitungsanlage geméss Art. 693 bzw. 742 ZGB zu verlangen.

4. Uberbindungspflicht

Die Parteien verpflichten sich gegenseitig, die in diesem Vertrag vereinbarten Rechte und Pflichten
einer allfélligen Rechtsnachfolgerin mit der Pflicht zur Weiteriiberbindung und Schadenersatzpflicht
im Unterlassungsfall zu (bertragen.




VI. Grundbucheintrag

Die neu begriindete Personaldienstbarkeit geht allen auf den belasteten Grundstlicken im Grund-
buch bereits eingetragenen beschrankten dinglichen Rechten im Range nach und ist im Grundbuch
demnach im Nachgang zu den bereits bestehenden beschréankten dinglichen Rechten wie folgt ein-
zutragen (Eintragungsvorschlag):

Auf Liegenschaft Wohlen (AG) / 3906:

Last; Bau- und Durchleitungsrecht flir Transformatorenstation mit Kabelleitungsanlage z.G. IB
Wohlen AG, Wohlen, UID CHE-109.340.477, Ubertragbar und befristet auf 100 Jahre ab
Tagebucheintrag

VII. Schiussbestimmungen

L. Vorrang des dffentlichen Rechts

Diese Dienstbarkeitserrichtung stellt eine privatrechtliche Vereinbarung dar. Die Parteien bestati-
gen, von der Urkundsperson {iber den Vorrang des 6ffentlichen Rechts aufgeklart worden zu sein.

2. Zustdndigkeit / Genehmigung

Gemass § 28 Abs. 2 Ziff. 5 Gemeindeordnung der Einwohnergemeinde Wohlen vom 1. Januar 2018
beschliesst der Einwohnerrat grundsatzlich iber die Abgabe von Baurechten bzw. die Begriindung
von Baurechtsdienstbarkeiten. Der Abschluss dieses Dienstbarkeitsvertrags fallt demnach in die
Zustandigkeit des Einwohnerrats und bedarf der Genehmigung durch den Einwohnerrat der Ein-
wohnergemeinde Wohlen.

Der entsprechende rechtskréftige Beschluss bzw. die Genehmigung dieses Vertrags durch den Ein-
wohnerrat der Einwohnergemeinde Wohlen bleibt vorbehalten. Sollte die erforderliche Genehmi-
gung nicht erteilt werden, so féllt dieser Vertrag ersatzlos dahin. Die Parteien verzichten flir diesen
Fall auf die Geltendmachung von Forderungen und Schadenersatzansprichen aus dem Dahinfallen
dieses Vertrags.

3. Grundbuchanmeldung
Die Urkundsperson ist ermdchtigt und beauftragt, diese Urkunde und alle mit diesem Rechtsge-

schaft zusammenhdngenden Akten und Ausweise dem Grundbuchamt zur Eintragung anzumelden,
sobald die erforderliche Genehmigung erteilt worden und in Rechtskraft erwachsen ist.

4. Exemplare

Das einzige Original dieser Urkunde dient als Rechtsgrundausweis gegeniiber dem Grundbuchamt.
Die Parteien und die Urkundsperson flir ihre Akten erhalten je eine beglaubigte Kopie der Urkunde.




5. Vertragskosten

Die samtlichen dieses Dienstbarkeitsvertrags wegen entstehenden Notariats- und Grundbuchkosten
werden unter solidarischer Haftbarkeit beider Parteien von der 1B Wohlen AG allein bezahlt.

6. Parteierklarungen
Die Parteien erkldaren, dass sie diese Urkunde in Gegenwart der Urkundsperson gelesen haben,

dass der Inhalt der Urkunde ihrem Willen entspricht und dass sie von der Urkundsperson in Bezug
auf diesen Dienstbarkeitsvertrag umfassend und in jeder Hinsicht aufgeklart worden sind.

5610 Wohlen AG, den 12. Februar 2018

Dienstbarkeitsbelastete

Einwohnergemeinde Wohlen

Namens des Gemeinderats

P /
/J"\ %’\/

Arséne Perroud Ludl Christoph Weibel
als Gemeindeammann als Gemeindeschreiber

Dienstbarkeitsberechtigte

IB Wohlen AG

Giovanni Romeo
als Bevollméchtigter




Beurkundungsverbal

Der unterzeichnende Fabian Meier, Urkundsperson des Kantons Aargau, mit Buro in 5610 Wohlen
AG, bescheinigt:

5

dass sich die gesamte Flache des Grundstiicks Liegenschaft Wohlen (AG) / 3906 vollstédndig
in der rechtskréftigen Zone flr &éffentlichen Bauten und Anlagen befindet;

dass die Einwohnergemeinde Wohlen, 5610 Wohlen AG, Kapellstrasse 1, UID CHE-
115.075.898, gemdss § 36 Gemeindegesetz und §§ 25 und 30 Gemeindeordnung der Ge-
meinde Wohlen vom 1. Januar 2018 durch den Gemeinderat Wohlen und dieser durch den
Gemeindeammann Herrn Arséne Perroud Ludl, geb. 16.3.1977, von Attalens FR, in 5610
Wohlen AG, und den Gemeindeschreiber Herrn Christoph Weibel, geb. 5.3.1975, von Schip-
fen BE, in 5607 Hagglingen AG, vertreten wird;

dass der Abschluss dieses Rechtsgeschéfts geméss § 28 Abs. 2 Ziff. 5 Gemeindeordnung der
Einwohnergemeinde Wohlen vom 1. Januar 2018 in die Zustandigkeit des Einwohnerrats der
Einwohnergemeinde Wohlen féllt und die entsprechende rechtskraftige Genehmigung dieses
Vertrags durch den Einwohnerrat der Einwohnergemeinde Wohlen vorbehalten bleibt;

dass die IB Wohlen AG, mit Sitz in 5610 Wohlen, Steingasse 31, UID CHE-109.340.477, als
Aktiengesellschaft im Handelsregister des Kantons Aargau eingetragen ist und geméss heuti-
ger Einsichtnahme (Zefix) durch den kollektiv zu zweien zeichnungsberechtigten Delegierten
des Verwaltungsrats Herrn Peter Lehmann, von Bichslen FR, in 5610 Wohlen AG, sowie den
kollektiv zu zweien zeichnungsberechtigten Bereichsleiter Finanzen & Recht Herrn Marc Wiist,
von Lupfig AG, in 5703 Seon AG, handelt;

dass Herr Peter Lehmann, vorgenannt, und Herr Marc Wist, vorgenannt, namens der IB
Wohlen AG gemadss vorliegender schriftlicher Volimacht vom 23. Januar 2018 Herrn Giovanni
Romeo, geb. 6.2.1982, von Wartau SG, in 5610 Wohlen AG, Rummelring 34, zur Unterzeich-
nung dieser Urkunde ermdchtigt haben;

dass Herr Arséne Perroud Ludl, vorgenannt, mir persénlich bekannt ist;

dass Herr Christoph Weibel, vorgenannt, mir personlich bekannt ist;

dass Herr Giovanni Romeo, vorgenannt, mir persénlich bekannt ist;

dass die Urkundsparteien diese Urkunde in meiner Gegenwart gelesen haben;

dass die Urkundsparteien mir erklért haben, diese Urkunde enthalte ihren mitgeteilten Wil-
len;

dass die Urkundsparteien diese Urkunde in meiner Gegenwart vor mir eigenhidndig unter-
zeichnet haben.

Protokoll-Nr. 35/2018
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