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09. Mai 2011

Bericht und Antrag 12045

Genehmigung Kaufvertrage zwischen der Einwohnergemeinde Wohlen und

e WIPAC Handel AG, Wohlen, betreffend Grundbuch Wohlen LB Nr. 4416, mit
einer Fliche von 31,11 Aren am Gewerbering zum Preis von CHF 310.00 / m?,
total CHF 964/410.00.

e René Kopfli, Unterageri, betreffend Grundbuch Wohlen LB Nr. 1500, mit einer
Teilfliche von 2,56 Aren am Gewerbering zum Preis von CHF 310.00 / m?,
total CHF 79'360.00.

Sehr geehrter Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren

1. Ausgangslage

Unter Vorbehalt des obligatorischen oder fakultativen Referendums beschliesst der Einwohnerrat ge-
mass § 31 Abs. 2 lit. q) der Gemeindeordnung vom 19. September 2005 Uber Erwerb, Verdusserung
und Tausch von lGberbaubaren und wirtschaftlich nutzbaren Grundstiicken und die Einrdumung von
Baurechten sowie die Kompetenzerteilung an den Gemeinderat, solche Geschéfte zu tatigen.

2.  Grundstlcke

Der Gemeinderat beantragt dem Einwohnerrat die Verdausserung der folgenden, sich im Eigentum der
Einwohnergemeinde Wohlen befindlichen Grundstiicke beziehungsweise Landflachen, welche sich in
der Gewerbezone befinden:

Grundbuch Wohlen LB Nr. 4416, Plan 8
31,11 Aren Wiese, Gewerbering Verdusserung an WIPAC Handel AG

Grundbuch Wohlen LB Nr. 1500, Plan 8

21,10 Aren Wiese, Gewerbering
/. 02,56 Aren Wiese, Gewerbering Abtretung an René Kopfli (Vereinigung mit Parzelle Nr. 2694)
18,54 Aren Wiese, Gewerbering




3. Kéauferschaften

WIPAC Handel AG, Wohlen

Die 1994 gegriindete WIPAC Handel AG begriindet ihren Geschéftssitz in Anglikon. Als KMU-Betrieb
mit 18 Mitarbeitenden ist die WIPAG Handel AG in den Bereichen Industrie- und Gastrobedarf titig. In
diesen beiden Bereichen wird das Sortiment laufend am Markt den Kundenwiinschen angepasst, so-
dass ein grosses Handlernetz in der ganzen Schweiz beliefert werden kann. Auch Endverbraucher zah-
len zu den langjéhrigen und treuen Kunden der WIPAC Handel AG. Die Grésse des Unternehmens er-
laubt es der WIPAC Handel AG, sich rasch und flexibel am Markt zu orientieren. Um diese Stirke bei-
zubehalten werden stetig Optimierungen angestrebt. Die WIPAC Handel AG will ihre Betriebsstitte
deshalb an einem Standort, welcher auch einer weiteren Expansion des Unternehmens gerecht wer-
den kann, zusammenfihren.

In einer ersten Phase wird die WIPAC Handel AG fiir das Vertragsobjekt ein Baugesuch fiir ein einsto-
ckiges Biiro- und Lagergebdude mit Unterkellerung einreichen. Das Gebaude soll in einer zweiten
Phase mit einem zusatzlichen Stockwerk um rund 4.10 m aufgestockt werden, wobei der diesbeziigli-
che Zeitpunkt heute noch nicht bestimmt ist.

Im Zusammenhang mit dem Uberbauungskonzept fiir den Gewerbering Wohlen hat der Gemeinderat
1988 einen Studienauftrag fir eine verdichtete Wohn- und Gewerbeiiberbauung durchgefiihrt. Die
daraus abgeleiteten ,Spielregeln fiir Randbau und Hallenbauten” sind nicht grundeigentiimerverbind-
lich. Aufgrund der aktuellen Bedirfnisse der WIPAC Handel AG ist eine vollstandige Weiterfiihrung der
bestehenden Bauten nicht méglich. Mit dem vorliegen Konzept werden die vorhandenen Spielregeln
neu interpretiert. Baulinien und Gebéudehshen orientieren sich allerdings weitgehend am bestehen-
den Konzept.

René Kopfli, Unterdgeri

René Kopfli ist wohnhaft in Unterégeri. Er ist Verwaltungsratsprésident der in Wohlen am Gewerbering
ansassigen Trimada AG. Die Trimada AG ist ein Unternehmen mit einem umfassenden Know-how in
der Entwicklung und Produktion von elektronischen Komponenten und Systemen. Das Kerngeschift
ist das Entwickeln von kundenspezifischen Losungen. Die Trimada AG beschéftigt 12 Mitarbeitende.

Auf dem betreffenden Grundstiick sollen dringend benétigte Parkplatze erstellt werden. Diese sind
ein wichtiger Bestandteil zur Realisierung der Ausbaupline der Trimada AG.

4. Vertragsinhalte

WIPAC Handel AG, Wohlen
Im Detail wird auf die beiliegende Vertragskopie verwiesen. Besonders erwahnt sei:

e Der Kaufvertrag wird unter der Bedingung abgeschlossen, dass die Kauferin eine rechtskraftige Bau-
bewilligung erhélt. Erst wenn diese vorliegt (beziiglich der Modalititen wird im Detail auf den Ver-
trag verwiesen) wird der Vertrag im Grundbuch eingetragen und der Kaufpreis zur Zahlung fallig.

e Die Kauferin verpflichtet sich, ihre Uberbauungen gemass vorgelegter Studie und im Minergiestan-
dard innert einer bestimmten Frist zu realisieren. Diese Pflicht ist mit einem Riickkaufsrecht zuguns-
ten der Einwohnergemeinde Wohlen abgesichert.

e Samtliche fiir die weitere Erschliessung und die Baureifmachung des Vertragsobjektes ausserhalb
des Kaufsobjektes anfallenden Kosten (Strassenbauten, Versorgungs- und Entsorgungsleistungen)
sowie allfallige Perimeterbeitrége an Strassenbauten und iibrige Erschliessungswerke gehen somit
zulasten der Einwohnergemeinde Wohlen und sind von dieser zu bezahlen.

Der Kaufvertrag wurde am 4. Mai 2011, unter Vorbehalt der Genehmigung durch den Einwohnerrat,
unterzeichnet.



René Kopfli, Unterdgeri
Im Detail wird auf die beiliegende Vertragskopie verwiesen. Besonders erwahnt sei:

o Samtliche fiir die weitere Erschliessung und die Baureifmachung des Vertragsobjektes innerhalb und
ausserhalb des Kaufsobjektes anfallenden Kosten (zugangsmassige Erschliessung, Versorgungs- und
Entsorgungsleitungen) gehen zu Lasten der Kauferschaft,

Der Kaufvertrag wurde am 6. Mai 2011, unter Vorbehalt der Genehmigung durch den Einwohnerrat,
unterzeichnet.

5.  Kaufpreis

Aufgrund der gefiihrten Verhandlungen wurde der Kaufpreis auf CHF 310.00 pro m? festgelegt. Das
ergibt:

e flir die Gesamtflache (31,11 Aren) von Grundbuch Wohlen LB Nr. 4416 CHF  964'410.00
o fir die Teilflache (02,56 Aren) von Grundbuch Wohlen LB Nr. 1500 CHF 79360.00
Total CHF 1'043770.00

In Anbetracht der Lage, der Zone und der aktuellen Marktverhaltnisse erachtet der Gemeinderat die-
sen Preis als angemessen.

6. Ausbau Gewerbering / Turmstrasse

Im Hinblick auf die Verdusserung und die vorgesehene Bebauung des Grundstiickes Grundbuch Woh-
len LB Nr. 4416 ist die Gemeinde verpflichtet, den Gewerbering auszubauen. Gemiss einer von der
Bauverwaltung angestellten Schétzung ist dabei mit Kosten im Umfang von CHF 315700.00 zu rech-
nen. Fir den gleichzeitigen Ausbau der Turmstrasse werden die Kosten auf CHF 150'800.00 geschétzt.
Bei einem Ausbau von Gewerbering und Turmstrasse wird von gesamthaften Kosten im Umfang von
CHF 466°000.00 ausgegangen.

In Abhéngigkeit zu den Entscheiden des Einwohnerrates tiber die in diesem Zusammenhang stehen-
den Kaufvertrage, wird die Bauverwaltung das Ausbauprojekt Gewerbering / Turmstrasse definitiv
ausarbeiten. Dem Einwohnerrat wird fiir das entsprechende Projekt separat Bericht erstattet und An-
trag Uber das Kreditbegehren gestellt.

7. Schlussbetrachtung

An der Urnenabstimmung vom 29. Juni 1986 haben die Stimmberechtigten den Erwerb von 328,96
Aren Bauland an der Turmstrasse zum Preis CHF 3'783'040.00 beschlossen. Weil die Gemeinde prak-
tisch keine Gewerbelandreserven besass, bestand die Absicht darin, die grosse Wohnbautatigkeit mit
der Schaffung von entsprechenden Arbeitsplatzen auszugleichen.

In der damaligen Abstimmungsvorlage dusserte sich der Gemeinderat u. a. wie folgt: ,Der Gemeinderat
hat die Absicht, das Land zur Uberbauung freizugeben. Er will mit dem heute knappen Bauland sorgfiltig
umgehen und wird deshalb Uberlegungen anstellen, um eine méglichst gute Ausniitzung des Areals zu er-
zielen (verdichtetes Bauen). Dieser Grundsatz gilt sowohl fiir das Areal in der Gewerbezone als auch fiir das-
Jjenige in der Wohnzone.” In der Folge entstanden am Drosselweg und am Gewerbering Wohn- und
Gewerbebauten.



Die Gemeinde Wohlen ist einerseits an der Ansiedlung von neuen Betrieben interessiert. Andererseits
ist es dem Gemeinderat ein wichtiges Anliegen, die ortsansassigen Betriebe in ihrer Entwicklung zu
unterstiitzen. Die WIPAC Handel AG hat seit ihrer Griindung im Jahr 1994 den Geschéftssitz in Angli-
kon. Die Mehrzahl der 18 Mitarbeitenden ist in Wohlen oder in der Umgebung wohnhaft. Auch die
Trimada AG, welche 12 Personen beschéftigt, kann mit den vorgeschlagenen Landgeschéften in ihren
Ausbauabsichten unterstitzt werden. Entsprechend den allgemein giiltigen Grundsatzen des Stand-
ortmarketings ist den einheimischen Unternehmen besondere Beachtung zu schenken.

Die Kaufsobjekte eignen sich flir Betriebe, wie sie die Kaufer einrichten und flihren wollen. Wir bitten

Sie, die Entwicklung dieser einheimischen und erfolgreichen Unternehmen zu ermdglichen und den
vorliegenden Kaufvertragen zuzustimmen,

8. Antrag

Der Gemeinderat stellt Innen, sehr geehrte Damen und Herren, folgenden Antrag:

Genehmigung Kaufvertrage zwischen der Einwohnergemeinde Wohlen und

e WIPAC Handel AG, Wohlen, betreffend Grundbuch Wohlen LB Nr. 4416, mit einer Flache von 31,11
Aren am Gewerbering zum Preis von CHF 310.00 / m?, total CHF 964'410.00.

e René Kopfli, Unterageri, betreffend Grundbuch Wohlen LB Nr. 1500, mit einer Teilflache von 2,56
Aren am Gewerbering zum Preis von CHF 310.00 / m?, total CHF 79'360.00.

Freundliche Grisse

Gemedeerat Wohlen
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Beilagen

e 2 Vertragskopien

e 2 Situationsplane (Mutationsplane Nrn. 8342, 8362)

e Uberbauungsstudie WIPAC Handel AG

e Situationsplan Ausbau Gewerbering (mit Kostenschatzung)

Geht an

e Einwohnerrat

e Gemeinderat

e Medien

e WIPAC Handel AG, Im Winkel 3, 5611 Anglikon

e René Kopfli, Lidostrasse 59, 6314 Unterageri

e Straub und Partner AG, Aarauerstrasse 25, 5600 Lenzburg



