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Gemeinderat Gemeindel)rWohlen
Kapellstrasse 1 012
5610 Wohlen
Telefon 056 61992 05 T —
Fax 05661991 80

5610 Wohlen AG

19. Mérz 2012

Bericht und Antrag Nr.12075

Projektgenehmigung und Bewilligung Baukredit von CHF 528°000.00 fiir Ausbau
Gewerbering; 2. Etappe

Sehr geehrte Frau Prasidentin
Sehr geehrte Damen und Herren

1. Ausgangslage

Im Jahr 1990 wurde die erste Etappe des Gewerberings erstellt. Im August 1996 genehmigte der Ein-
wohnererrat einen Uberbriickungskredit von CHF 670°000.00 fiir die zweite Etappe. Da die verbliebe-
nen Grundstiicke auf Grund der schwierigen Wirtschaftslage keine Kaufer fanden und die Finanzie-
rung des Strassenausbaus nicht gesichert war, wurde der Ausbau verschoben.

Im Jahre 2010 zeigten mehrere Firmen Interesse, die nicht Gberbauten Grundstlicke zu erwerben. Der
Gemeinderat fiihrte diverse Verhandlungen. Am 30. Mai 2011 genehmigte der Einwohnerrat die Kauf-
vertrage zwischen Einwohnergemeinde und WIPAC Handel AG, bzw. René Kopfli zum Verkauf von
Bauland von insgesamt 33,67 Aren am Gewerbering. Am 21. November 2011 hat der Einwohnerrat
dem Verkauf von Bauland am Gewerbering an die Profi Office GmbH und René Kopfli mit einer Ge-
samtflache von 18,54 Aren zugestimmt.

Wie im Bericht und Antrag 12045 vom 9. Mai 2011 betreffend Genehmigung Kaufvertrage WIPAC
Handel AG / René Kopfli festgehalten, ist die Gemeinde verpflichtet, im Hinblick auf die Verdusserung
und die vorgesehene Bebauung der Parzelle Nr. 4416 den Gewerbering auszubauen. Es wurde ein se-
parater Bericht und Antrag in Aussicht gestellt.

Die WIPAC Handel AG, Anglikon, reichte am 22. Dezember 2011 ihr Baugesuch fiir ein Bliro- und La-
gergebiude ein. Am 10. Januar 2012 folgte das Baugesuch der Profi Office GmbH, Wohlen, fiir ein Ge-
werbegebaude.



2. Zielsetzung

Der Gewerbering und die Turmstrasse sollen fertig ausgebaut werden inkl. allen erforderlichen Werk-
leitungen und Einbau Deckbelag.

3. Bauprojekt

Das Projekt sieht vor, den nicht ausgebauten Abschnitt des Gewerberings im Stiden von 164 m Lange
und den einmiindenden Ast der Turmstrasse auf 120 m Lénge auszubauen.

Der Gewerbering wird auf einer Ldnge von 164 m ausgebaut mit einer Strassenbreite von 6,5 m, was
derselben Strassenbreite entspricht wie im bereits ausgebauten Teilsttick nérdlich. Einseitig wird ein
Gehweg mit einer Breite von 1,7 m erstellt, so dass die sichere Fusswegverbindung von der Turmstras-
se zum Bahndamm und der Personenunterfiihrung Richtung Boll gewahrleistet ist. Der westliche Teil
der Turmstrasse wird mit einer reduzierten Strassenbreite von 4,8 m und einem Gehweg von 2,0 m
Breite ausgebaut. Die projektierte Strassenbreite entspricht der heute bestehenden Strassenbreite in
diesem Bereich. Die Gehwegbreite richtet sich nach dem bestehenden Gehweg. Die Langsgefélle be-
wegen sich zwischen 0,7 % und 3,2 %. Das Dachgefalle im Querschnitt betragt 2,5 % ausser im Kur-
venbereich, in dem ein einseitiges Gefélle mit 3,0 % vorgesehen ist. Der neue Gehweg weist ein Quer-
gefélle von 2,5 % auf.

Die Fundation der neuen Strassen hat einen Kieskoffer von 55 cm. Der neue Strassenbelag ist zwei-
schichtig und besteht aus 7 cm Tragschicht und 3,5 cm Deckbelag.

Die Einmiindung der Turmstrasse in den Gewerbering erfolgt neu rechtwinklig. Dies verhindert, dass
vom Gewerbering ungebremst in die Turmstrasse gefahren werden kann. Damit der Schwerverkehr
des Gewerberings nicht durch das Wohnquartier der Turmstrasse féhrt, ist in einem separaten Verfah-
ren die Errichtung eines Lastwagenfahrverbots, ausgenommen Zubringer, bei der Einmiindung Ge-
werbering/Turmstrasse, bzw. Waltenschwilerstrasse/Turmstrasse vorgesehen.

Entwdisserung
Der bereits ausgebaute Teil des Gewerberings wird auf Grund des geringen Léngsgefalles mit Entwas-

serungsrinnen entlang des Strassenrandabschlusses entwéssert. Im neuen Ausbauteil wird aus Unter-
haltsgriinden und wegen zunehmendem Langsgefalle darauf verzichtet und die Entwasserung mit
einzelnen Einlaufschichten sichergestellt, die an die bestehende Schmutzwasserleitung angeschlos-
sen werden.

Werkleitungen
Die IBW Technik AG wird in Zusammenhang mit dem Strassenausbau die bestehende alte Wasserlei-

tung ersetzen. Die Strom- und Telefonleitungen werden mit dem Strassenprojekt auf der ganzen Lan-
ge ausgebaut. Ein Ausbau der Gasleitung ist zur Zeit noch in Abklarung. Die Kosten (Planung und Bau)
fir den Ausbau der Werkleitungen gehen zu Lasten der jeweiligen Werkeigentliimer und sind im vor-
liegenden Kostenvoranschlag nicht enthalten.

Strassenbeleuchtung

Die Strassenbeleuchtung ist zur Zeit im stidlichen Gewerbering nur teilweise vorhanden und muss mit
dem Strassenbauprojekt zusammen ausgebaut werden. Gemass Projekt der IBW Technik AG sind vier
zusatzliche Strassenkandelaber geplant. Im Bereich der Turmstrasse ist die bestehende Strassenbe-
leuchtung ausreichend. Die Kosten fiir die Strassenbeleuchtung gehen zu Lasten der Einwohnerge-
meinde als Strasseneigenttimerin. Sie werden auf CHF 38°000.00 veranschlagt und dem Investitions-
konto der Strassenbeleuchtung im Jahr 2012 belastet.

Parkpldtze entlang SBB-Bahnlinie

Es ist vorgesehen, die Parkplatze entlang der SBB-Bahnlinie auch im neuen Strassenabschnitt weiter-
zufiihren. Das Grundstiick der projektierten Parkplatze ist im Besitz der Einwohnergemeinde. Mit dem
Landverkauf an die WIPAC Handel AG wurde vereinbart, dass diese Parkpladtze durch die WIPAC er-
stellt und finanziert werden miissen. Die Einwohnergemeinde gewahrt der WIPAC ein Nutzungsrecht
dieser Parkplatze, bleibt aber Besitzerin des Grundstticks. Die Parkplédtze werden von der WIPAC vor-
aussichtlich zusammen mit dem Buiro- und Gewerbebau erstellt.
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Detailliertere Angaben sind der Projektmappe mit dem Technischen Bericht, Kostenvoranschlag und
Detailplanen zu entnehmen.

4, Landerwerb

Fiir den Ausbau des Gewerberings ist kein zusatzlicher Landerwerb erforderlich. Die erforderliche
Grenzbereinigung wurde mit dem Landverkauf der Einwohnergemeinde an die WIPAC Handel AG und
Profi Office GmbH bereits getatigt.

5. Kosten

Die Baukosten basieren geméss einer Unternehmerrichtofferte auf den Preisen vom Mé&rz 2012 und
werden wie folgt veranschlagt (inklusive 8,0 % MWST). Das Kreditrisiko besteht aus einem Ungenauig-
keitszuschlag von 10 % gemass SIA:

Strassenbau (gemass Unternehmerrichtofferte) CHF 422'000.00
Ingenieurhonorar Realisierung CHF  58000.00
Kreditrisiko (Ungenauigkeitszuschlag) CHF _ 48'000.00
Gesamtkosten CHF 528’000.00

Im Budget 2011 wurde fiir die Projektierung bereits ein Kredit von CHF 25°000.00 bewilligt.

Die Kosten fiir die Ergdnzung der Strassenbeleuchtung in der Hohe von CHF 38'000.00, die in den
oben aufgefiihrten Kosten nicht ausgewiesen sind, werden direkt dem Investitionskonto Konto-Nr.
1.620.501.02 im Jahr 2012 belastet.

Die Kosten fiir den Ausbau des Gewerberings 2. Etappe gehen vollumfanglich zu Lasten der Einwoh-
nergemeinde. Die Kosten kdnnen nicht auf die Anstdsser abgewalzt werden. § 21 Abs. 2 des Strassen-
reglements der Gemeinde Wohlen vom 1. Juli 2001 halt folgendes fest: ,Die Beitragspflicht entféllt bei
der Anderungen einer Strasse, die bisher der Norm entsprechend ausgebaut war, und kein Sondervorteil fiir
die anstossenden oder hinterliegenden Grundeigentiimer entsteht.”

In den Kaufvertragen zwischen der Einwohnergemeinde Wohlen und der WIPAC Handel AG, bzw. Pro-
fi Office GmbH, welche vom Einwohnerrat am 30. Mai 2011, bzw. 21. November 2011 genehmigt wur-
den, wurde vereinbart, dass die weitere Erschliessung (Strassenbauten, Versorgungs- und Entsor-
gungsleitungen) sowie allfallige Perimeterbeitrage an Strassenbauten und Gbrige Erschliessungswer-
ke zu Lasten der Einwohnergemeinde Wohlen gehen und von dieser zu bezahlen sind.

6. Finanzierung

CHF CHF

Ausbau Gewerbering 2. Etappe 528’000

Total Anlagekosten (Gemeindeanteil) 528'000
¢ Betriebs-Folgekosten

10 % vorgeschriebene Abschreibungen (*) 52800

Zins (Annahme 4 %) 2'112

Betriebskosten (1 % Bruttoinvestition) 5280
¢ Belastung der laufenden Rechnung im 1. Betriebsjahr 60192

(*degressiv in den Folgejahren) !
*  Annuitdt= Belastung der laufenden Rechnung

im Durchschnitt pro Jahr wahrend 20 Jahren
7.36 % auf den Anlagekosten 38860
38'860

¢ Bemerkungen
Im Finanzplan 2011 - 2015 sind fir dieses Investitionsvorhaben insgesamt Baukosten von

netto CHF 470'000.00 enthalten.



7. Weiteres Vorgehen, Termine

Nach Genehmigung des erforderlichen Kredits durch den Einwohnerrat kann das Projekt im Geldnde
profiliert und wahrend 30 Tagen 6ffentlich aufgelegt werden.

Nach Durchfiihrung des Auflageverfahrens und der Behandlung allfélliger Einwendungen kann die
Baubewilligung durch den Gemeinderat erteilt werden.

Das weitere Vorgehen sieht wie folgt aus:

e Beschluss Einwohnerrat 23. April 2012
e Offentliche Auflage Mai 2012
Submission Mai 2012
e Baubewilligung Juni 2012 (nach Erledigung allfalliger
Einwendungen)
e Arbeitsvergabe Juni 2012
e Baubeginn Juli 2012
e Bauende (exkl. Deckbelag) ca. Oktober 2012
e Deckbelagseinbau voraussichtlich Sommer 2013
8. Antrag

Der Gemeinderat stellt Ihnen, sehr geehrte Damen und Herren, folgenden Antrag:

Genehmigung des Bauprojekts und Bewilligung eines Baukredits von CHF 528°000.00 (indexgebun-
den, Basis Index April 2012) fiir den Ausbau Gewerbering 2. Etappe.
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Walter Dubler Christoph Weibel
Gemeindeammann Gemeindeschreiber
Beilage

e Situationsplan

Geht an

e Einwohnerrat

e Gemeinderat

e Medien

e WIPAC Handel AG, Im Winkel 3, 5611 Anglikon

e Profi Office GmbH, Aeschstrasse 10, 5610 Wohlen

e René Kopfli, Lidostrasse 59, 6314 Unterdgeri

e |IBW Technik AG, Steingasse 31, 5610 Wohlen

e Kohli + Partner Kommunalplan AG, Gewerbering 12, 5610 Wohlen
e Bauverwaltung (rs/mh 621.116 / 621.286)



