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Bericht und Antrag 12052

Umsetzung Initiative betreffend , Jetz esch d’Badi dra!”: Bewilligung eines Pla-
nungskredites fiir die Durchfiihrung des Projektwettbewerbs fiir die Erneuerung
Schwimmbad Biinzmatt / Eisbahn Wohlen von CHF 260’000 inkl. MwSt.

Sehr geehrter Herr Préasident
Sehr geehrte Damen und Herren

1. Ausgangslage

Am 7. Oktober 2008 reichte die FDP Wohlen die Volksinitiative ,Jetz esch d'Badi dral” mit folgendem
Begehren ein:

,Der Gemeinderat wird beauftragt, sofort eine Vorlage zur umfassenden Sanierung des Schwimmbades
Wohlen auszuarbeiten und vorzulegen. Dabei sollen gleichzeitig allféllige Synergien mit der Kunsteisbahn,
Minigolf oder den Niedermatten genutzt werden. Die heutigen Becken sollen funktionell und in ihrer Gestalt
erhalten bleiben.”

Am 16. Mé&rz 2009 beschloss der Einwohnerrat formell das Zustandekommen der Initiative. Gleichzei-
tig beauftragte er den Gemeinderat, Bericht und Antrag zum Initiativbegehren zu unterbreiten.

Eine Sanierung des Schwimmbades Blinzmatt ist immer im Zusammenhang mit den weiteren Sport-
anlagen (Eisbahn, Skateranlage, Bocciabahn, Minigolfanlage) auf Parzelle Nr. 3914 zu betrachten.

2. Heutige Situation

Das Schwimmbad Biinzmatt wurde im Jahre 1967 erstellt und ist sowohl baulich als auch betrieblich
erneuerungsbedUrftig. Der Gemeinderat hat im Jahr 2001 ein Kreditbegehren von

CHF 4'800'000.00 fiir dessen Sanierung gestellt. Dieses Begehren wurde vom Einwohnerrat zurlickge-
wiesen und die Planung eingestellt. Es wurden lediglich dringende Sanierungen vorgenommen.

Die Eisbahn Wohlen wurde durch die Genossenschaft Eisbahn Wohlen 1976 eroffnet. Die Spuren der
langen Betriebsdauer sind der Anlage anzusehen. 1991 konnte das Garderobengebdude erweitert



werden und im Jahr 1995 wurde die Kélteanlage saniert. Die neue Eisbearbeitungsmaschine wurde im
Jahr 2000 angeschafft. 2004 wurde der Restaurationsbetrieb vom alten Standort in den neu erstellten
Annexbau (ehemalige Militédrbaracke) geziigelt. Was auf den ersten Blick als gut und tauglich er-
scheint, halt einer vertieften Analyse nicht mehr Stand.

3. Vorgehen

Die Erneuerung des Schwimmbades Blinzmatt sowie der Eisbahn ist in einer koordinierten Planung
anzugehen. Dabei sieht der Gemeinderat folgendes Vorgehen:

Phase 1: Vorstudie / Technischer Bericht (abgeschlossen)
Phase 2: Durchfiihrung Projektwettbewerb

Phase 3: Erarbeitung Bauprojekt(e) mit Kostenvoranschlag
Phase 4: Realisierung, allenfalls in Etappen

In einer ersten Phase wurden die Randbedingungen in einen Wettbewerb formuliert. Mit dem vorlie-
genden Kreditantrag soll die Phase 2 ausgeldst werden. Die nutzbaren Synergien von Schwimmbad,
Eisbahn und anderen Anlagen im Perimeter kdnnen nur im Rahmen von konkreten Projektvorschla-

gen aufgezeigt werden.

Die einzelnen Bauten und Sanierungsetappen kénnen dann allenfalls in mehreren Etappen umgesetzt
werden. Dies ist auch insofern von Bedeutung, als die Finanzierungsmodelle fiir die Anlagen
Schwimmbad und Eisbahn verschieden sein kénnen.

4, Vorstudien / Technischer Bericht

Fir Vorstudie/Technischer Bericht wurde mit BBS Ingenieure AG, Winterthur, ein spezialisiertes Bliro
beauftragt. Fur die Erarbeitung der technischen Grundlagen hat der Gemeinderat die Direktbeteilig-
ten in einer Projektgruppe einbezogen. Diese besteht aus folgenden Mitgliedern:

e Matthias Jauslin, Vizeammann

e Urs Kuhn, Gemeinderat

e Urs Meier, Prasident Eisbahn Wohlen

e Stefan Meier, Bademeister Schwimmbad Wohlen
e Marcel Handler, Leiter Bauverwaltung

e Florian Plintener, Bereichsleiter Liegenschaften.

Im vorliegenden Bericht ,Erneuerung Schwimmbad Blinzmatt / Eisbahn Wohlen” sind insbesondere
folgende Punkte ersichtlich:

e [st-Zustand inkl. Schwimmbad Blinzmatt, Eisbahn, Minigolf, weitere Sportarten
e Projektumfang (Soll-Zustand)
e Grobkostenschatzung.

Zusammenfassend kénnen aus dem technischen Bericht folgende Stossrichtungen abgeleitet werden:

Allgemeines:

e Die vorhandenen Synergien zwischen Schwimmbad und Eisbahn im Bereich Energie, Gastronomie
und Personalinfrastruktur sollen genutzt werden.

e Esistein zentral angeordnetes Gebdude mit Restaurant und Betriebsraumen vorgesehen. Die ein-
zelnen Sportanlagen werden saisonal und autonom betrieben.



Schwimmbad:

e Das Schwimmbad soll in Grésse und Lage erhalten bleiben. Die Erneuerung muss im Einklang mit
der schitzenswerten Architektur erfolgen.

e Der Sanitar- und Umkleidebereich ist vollstandig zu erneuern.

e Die Schwimmbecken sind zu sanieren.

e Das Nichtschwimmerbecken (Wassertiefe 1.6 m) ist um die Grosse eines Sportbeckens (250 m2) zu
erweitern.

e An geeigneter Stelle sind Trockenliegeflachen vorzusehen.

e Der Einbezug der Blinz in die Anlage ist zu prifen.

e Das Badewasser soll mittels solarer Wassererwarmung oder Giber Abwarmenutzung beheizt wer-
den kénnen.

Eisbahn:

e Eswird eine neue geschlossene Eishalle als Normfeld 30 x 60 m erstellt. Die Mehrkosten gegen-
Uber einem offenen Eisfeld missen durch Vereine und Dritte abgedeckt werden.

e Optional ist ein zusatzliches offenes Eisfeld im Wettbewerb bzgl. des moglichen Standortes darzu-
stellen (spatere Ausbauvariante).

e Der Zuschauerbereich soll als Tribline ausgelegt werden.

e Die Garderobenanlage ist flir den Sportbetrieb (Hockey und Eiskunstlauf) sowie fiir den 6ffentli-
chen Eislauf zu planen.

Restaurant:

e An zentraler Lage soll, zuganglich vom Schwimmbad und der Eisbahn her, ein Restaurant mit
Ganzjahresbetrieb entstehen.

e Der Betrieb muss den Tageszeiten, bzw. den Besucherzahlen angepasst werden konnen.

e Im Schwimmbad ist zusatzlich ein Kiosk vorzusehen.

Weitere Sportarten:

e Minigolfanlage, Petanque-Platz und Skatepark missen grundsatzlich nicht saniert werden.

e Im Zusammenhang mit der Gesamtsanierung besteht das Bedtrfnis, die Anordnung der Anlagen,
insbesondere im Zusammenhang mit dem gemeinsamen Restaurant fir Schwimmbad und Eis-
bahn, innerhalb des Perimeters zu Gberpriifen.

e |m Bereich des Schwimmbades ist ein Beachsportbereich zu planen.

Betriebsraume:
e Die erforderlichen Betriebsraume fur Lager, Garagen und Werkstatten sind zentral anzuordnen.
e Dabei sind auch die BedUrfnisse der Sportanlage Niedermatten angemessen zu berlicksichtigen.

Erschliessung:

e Der Zugang fir Fussganger und Velofahrer sowie die Anbindung an das Ortsbusnetz sind sicher-
zustellen.

e Essind gentigend Abstellplatze fiir PW und Velos vorzusehen.

5. Grobkostenschatzung

Fir die Erneuerung von Schwimmbad Biinzmatt und Eisbahn stehen gemass Finanzplan in den néachs-
ten Jahren total CHF 14.0 Mio. zur Verfligung. Gemass Grobkostenschéatzung ergeben die Kosten aller
aufgefiihrten Massnahmen ein Investitionsvolumen von CHF 20.3 Mio.

Der grosste Kostenanteil fallt auf den Neubau der Eissporthalle mit CHF 10.0 Mio. Gemdss dem vorlie-
genden Bericht der Eisbahn Wohlen Genossenschaft vom Mai 2011 ist vorgesehen, dass die Mittel fiir
die Finanzierung der gesamten Anlagekosten von ca. CHF 10.0 Mio. aus verschiedenen Quellen gene-
riert werden sollen. Die Genossenschaft wird sich substantiell an den Anlagekosten beteiligen. Wegen
der Uberregionalen Bedeutung der neuen Eishalle wird mit einem Betrag seitens des Sport-Toto-



Fonds gerechnet. Fiir die Gemeinde Wohlen fillt gemass vorliegendem Finanzierungskonzept ein Be-
trag von ca. CHF 1.5 Mio. an.

Es ist Sache der am Wettbewerb teilnehmenden Teams aufzuzeigen, mit welcher Lésung das aus ar-
chitektonischer, betrieblicher und auch finanzieller Sicht beste Projekt mdglich ist. Je nach gewahlter
Anordnung der Sportanlagen und erreichter Synergien sind gewisse Massnahmen obsolet und mus-
sen nicht ausgefiihrt werden. Welche Teile effektiv zu realisieren sind, hédngt von den eingereichten
Projekten ab. Nach Abzug der finanziellen Beitrége Dritter liegt der Anteil der Einwohnergemeinde an
den Gesamtkosten geméss Schitzung bei ca. CHF 12.0 bis 14.0 Mio. Das Kostendach ist dem Wettbe-
werb als zwingende Rahmenbedingung vorzugeben.

Die Finanzierung und Realisierung einer Eishalle ist aus heutiger Sicht nur mit Unterstlitzung Dritter
moglich. Uber Beteiligungsmodelle kann allerdings erst verhandelt werden, sobald konkrete Projekt-
vorstellungen vorliegen. Der Gemeinderat sieht daher vor, in einem ersten Schritt einen Projektwett-
bewerb durchzufiihren. Auf Basis des Siegerprojektes sind dann mit den umliegenden Gemeinden
und dem Kanton Gesprache tiber mégliche Kostenbeteiligungen zu fihren.

6. Planungskredit Projektwettbewerb

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine anspruchsvolle Aufgabe. Fiir die Projektierung
wird ein Wettbewerb durchgefiihrt. Im Rahmen des vorliegenden technischen Berichtes wurden die
grundsétzlichen Rahmenbedingungen festgelegt. Die Wettbewerbsbedingungen sowie das definitive
Raumprogramm sind vor der Durchfiihrung des Projektwettbewerbes noch im Detail zu erarbeiten.

Fiir den Projektwettbewerb liegt folgende Kostenschatzung vor:

Vertiefte Vorabklarungen Projektwettbewerb CHF 30000
Durchfiihrung Projektwettbewerb CHF 30000
Nebenkosten Wettbewerb (Modelle, usw.) CHF 10'000
Entschadigungssumme Projektwettbewerb CHF 140000
Entschiadigung Volumen- und Kostenberechnung CHF 25000
Entschadigung Jury und Experten CHF 25000
Total inkl. MwSt CHF 260000

7. Termine

2011 Klarung Ausganglage, Definition Anforderungen/Beddrfnisse
2011/12 Durchfiihrung Projektwettbewerb

2012 Erarbeitung Bauprojekt inkl. Kostenvoranschlag durch Siegerteam
2013 Kreditbegehren zuhanden Einwohnerrat

2013 Volksabstimmung

ab 2013 Submission und Realisierung, evtl. in Etappen.



8. Antrag

Der Gemeinderat stellt Ihnen, sehr geehrte Damen und Herren, folgenden Antrag:

Bewilligung eines Planungskredites fiir die Durchfiihrung eines Projektwettbewerbes zur Erneue-
rung Schwimmbad Biinzmatt / Eisbahn Wohlen von CHF 260000 inkl. MwsSt.

Freundliche Grisse
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' Christoph Weibel
Gemeindeschreiber

Matthias Jauslin
Vizeammann

Beilagen
e BBS Ingenieure: Erneuerung Schwimmbad Blinzmatt / Eisbahn Wohlen, Technischer Bericht vom 1.
Marz 2011

e Bericht Eishalle

Gehtan

e Einwohnerrat

e Gemeinderat

e Medien

e Departement Bildung, Kultur und Sport, Abteilung Sport
e Schwimmbad Wohlen

e Genossenschaft Eisbahn Wohlen

e Bauverwaltung



