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KAUFVERTRAG fiir Fr. 1'833'120.--

Verkiauferin

Einwohnergemeinde Wohlen

vertreten durch den Gemeinderat Wohlen und dieser durch die Herren Walter
Dubler, geb. 1. April 1955, von und in Wohlen, Gemeindeammann, und Orlando
Saxer, geb. 30. Juli 1985, von Hégglingen, in Wohlen, Gemeindeschreiber-
Stellvertreter

Kauferin

Neue Wohnbau AG, mit Sitz in 6340 Baar, Zugerstrasse 74
vertreten durch den einzigen und einzelunterschriftsberechtigten Verwaltungsrat,
Herrn Josef Scherrer, geb. 12. September 1953, von Kirchberg SG, in Regensdorf



Die Verkiuferin, Einwohnergemeinde Wohlen, vorgenannt,

veraussert an

die Kauferin, Neue Wohnbau AG, vorgenannt,

und diese tibernimmt zu Eigentum folgendes Grundstiick als

Vertragsobjekt:

Grundbuch Wohlen LB Nr. 3438, Plan 2

48,24 ar  Gebaudeplatz und Umgeldnde, Im Fahrn, Villmergerstrasse

Anmerkungen

Keine

Vormerkungen

Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten

Recht: Binfriedigung auf Grenze und Mitunterhalt z.L. 3208, 4017, 4031,
4032, 4098, 4099, 4128

Recht+t

Last: Fuss- und Fahrweg z.L. und z.G. 3615, 3617, 3618

Last: Baurecht fiir Verteilkabine z.G. IB Wohlen AG

Recht+

Last: Fuss- und Fahrweg z.L. und z.G. 3742, mit Unterhaltsregelung

Grundpfandrechte

Keine



Kaufpreis

Der Kaufpreis fiir das Vertragsobjekt betrégt Fr. 380.-- pro m?

(Franken dreihundertachtzig pro Quadratmeter), was bei einer

Totalfliche des Vertragsobjektes von 4'824 m? einen Ge-

samtkaufpreis ergibt von Fr. 1'833'120.-—-

(Franken einemillionachthundertdreiunddreissigtausend-
einhundertzwanzig).

Dieser Kaufpreis wird von der Kéuferin wie folgt getilgt:

1. Die Kauferin hat der Verkauferin bereits eine Kauf-
preisanzahlung geleistet von Fr. 40'000.--

(Franken vierzigtausend).

Die Verkauferin hat diesen Betrag nicht zu ver-
zinsen.

Die Zahlung erfolgte fiir Rechnung der Verkéuferin
an Die Immobilien-Treuhander Straub & Partner AG,
5600 Lenzburg. Die Abrechnung hiertiber hat die
Verkauferin mit Die Immobilien-Treuhander Straub &
Partner AG selbst und direkt vorzunehmen.

2. Innert zehn Tagen nach erfolgter Eintragung die-
ses Kaufvertrages im Tagebuch des Grundbuch-
amtes Bremgarten wird ein Kaufpreisteilbetrag von Fr. 1'793'120.--

(Franken einemillionsiebenhundertdreiundneunzig-
tausendeinhundertzwanzig)

zur Zahlung fallig. Die Zahlung hat auf ein von
der Verkéauferin noch zu bezeichnendes Konto zu
erfolgen.

Die Anmeldung des Kaufvertrages beim Grundbuch-
amt Bremgarten zur Eintragung der Handénderung im
Grundbuch erfolgt erst, wenn die Voraussetzungen
hierzu geméss Ziffer 11. der verschiedenen Vertrags-
bestimmungen erfiillt sind.

Ausmachend den Kaufpreis von Fr. 1%833'120.-



Bei Verspatung der Zahlungen ist vom Falligkeitstage hinweg bis zum Zahlungs-
tage ein Verzugszins von 5 % p.a. geschuldet.

Auf den Tag der Unterzeichnung dieses Kaufvertrages hat die Kauferin der Verkéu-
ferin ein schriftliches und unwiderrufliches Zahlungsversprechen eines schweizeri-
schen Bankinstitutes oder eines andern anerkannten schweizerischen Finanzie-
rungsinstitutes zu tbergeben, aus welchem sich ergibt, dass der Kaufpreisteilbe-
trag von Fr. 1'793'120.-- und dessen Finanzierung sichergestellt sind und in wel-
chem sich diese Bank oder dieses Finanzierungsinstitut unwiderruflich verpflich-
tet, der Verkauferin den genannten Kaufpreisteilbetrag termingerecht auszubezah-
len, sofern der Kaufvertrag vorbehaltlos in das Tagebuch des Grundbuchamtes
Bremgarten aufgenommen worden ist.

Die Urkundsperson wird seitens der Verkauferin bevollméchtigt und beauftragt,
diesen Kaufvertrag dem Grundbuchamt Bremgarten erst dann zur Eintragung der
Hand#nderung anzumelden, wenn das geforderte Zahlungsversprechen Uber den
Betrag von Fr. 1'793'120.-- vorliegt und wenn zudem die Voraussetzungen flr die
Grundbuchanmeldung geméss Ziffer 11. der verschiedenen Vertragsbestimmungen
erfiillt sind. Ob die Voraussetzungen fiir die Anmeldung dieses Kaufvertrages beim
Grundbuchamt Bremgarten gegeben sind, liegt einzig und allein in der Verantwort-
lichkeit der Urkundsperson. Das Grundbuchamt Bremgarten hat hier keine Pru-
fungspflicht und ist von der Verantwortlichkeit entbunden.

Verschiedene Vertragsbestimmungen

1. Der Besitzesantritt des Vertragsobjektes durch die Kauferin in Rechten und
Pflichten, Nutzen und Gefahr erfolgt mit der Eintragung dieses Kaufvertrages
im Tagebuch des Grundbuchamtes Bremgarten.

9. Die Verkauferin garantiert der Kauferin, dass sich das Vertragsobjekt nicht im
Altlastenkataster befindet und ihr keine Altlasten im Sinne der Umweltgesetz-
gebung auf dem Vertragsobjekt bekannt sind.

Im Ubrigen leistet die Verkauferin der Kéuferin far das Vertragsobjekt keiner-
lei Wahrschaft, weder fiir Rechts- noch fiir Sachméngel. Jede Gewédhrleistung
wird - soweit gesetzlich zulassig - seitens der Verkauferin wegbedungen. Nach
Eintragung dieses Kaufvertrages im Tagebuch des Grundbuchamtes Bremgar-
ten tragt die Kauferin das Risiko der Uberbaubarkeit des Vertragsobjektes,
allfalliger Aus- oder Umzonungen sowie aller behordlicher Massnahmen.



Die Kauferin erklirt, dass sie iiber die Orts- und Zonenlage des Vertragsob-
jektes, liber die auf das Vertragsobjekt zutreffenden 6ffentlich-rechtlichen
Bau- und Nutzungsvorschriften und damit tiber dessen Uberbauungs- und
Verwendungsmoglichkeiten orientiert ist.

Mit der Unterzeichnung dieses Kaufvertrages bestatigt die Kéuferin, dass sie
von der Urkundsperson auf die Tragweite und die Konsequenzen dieser Ver-
tragsbestimmung aufmerksam gemacht worden ist.

Die Kéauferin erwirbt das Vertragsobjekt im heutigen Erschliessungszustand.
Die Kduferin bestétigt, dass sie tiber diesen Erschliessungszustand ausfiihr-
lich und umfassend orientiert ist. Die verkehrsméssige Erschliessung erfolgt
{iber die bereits erstellte gemeinsame Erschliessungsstrasse fur die Parzellen
3438, 3615, 3617, 3618 und 3742 (Bullenbergstrasse). Die Versorgungs- und
Entsorgungsleitungen befinden sich in dieser Erschliessungsstrasse. Die fir
diesen Erschliessungszustand angefallenen und allenfalls noch anfallenden
Erschliessungskosten (fiir Strassen, Versorgungs- und Entsorgungsleitungen
etc.) und die fiir diesen Erschliessungszustand zu leistenden Perimeterbeitra-
ge gehen zulasten der Verkéduferin, Einwohnergemeinde Wohlen, und sind im
Kaufpreis eingeschlossen und mit dessen Bezahlung abgegolten. Soweit fir
die Erschliessung des Vertragsobjektes im heutigen Zustand noch Kostenbei-
trdge an die Famo Management AG, Zug, oder an Dritte zu zahlen sind, gehen
diese Kosten allein zu Lasten der Verkauferin, Einwohnergemeinde Wohlen,
und sind von dieser zu bezahlen.

samtliche fiir die weitere Erschliessung und die Baureifmachung des Ver-
tragsobjektes notwendigen Erschliessungsmassnahmen innerhalb und aus-
serhalb des Vertragsobjektes hat die Kauferin auf eigene Kosten vorzunehmen
und zu realisieren.

Des Weitern gehen zulasten der Kauferin alle Kosten flr die Anschlussleitun-
gen, fir den Anschluss, fur die grundstiickinterne Erschliessung sowie alle
mit der Uberbauung des Grundstiickes zusammenhéngenden Gebilhren, Bei-
trage und Abgaben nach den jeweils geltenden Reglementen der Gemeinde
Wohlen.

Die Kauferin erklart, dass sie tiber den heutigen Erschliessungsgrad des Ver-
tragsobjektes und damit tiber den Umfang der noch anfallenden Erschlies-
sungsarbeiten orientiert ist.

Das Vertragsobjekt wird der Kéuferin auf den Antrittstag frei von irgendwel-
chen Miet- oder Pachtverhéltnissen tibergeben. Sofern solche bestehen, hat
die Verkauferin selbst fiir deren Auflésung besorgt zu sein und allféllige Scha-
denersatzforderungen der Mieter oder Pachter wegen einer vorzeitigen Ver-
tragsauflosung zur Bezahlung zu {ibernehmen.



Die Kauferin erklart, dass sie von der Verkéduferin und von der Urkundsper-
son {iber den Inhalt der auf dem Vertragsobjekt eingetragenen Dienstbarkei-
ten orientiert und aufgeklart worden ist.

Insbesondere bestétigt die Kauferin, dass sie folgende Unterlagen tiber das
Vertragsobjekt erhalten und diese zur Kenntnis genommen hat:

- Parzellierungsbegehren fiir das Stammgrundstiick Grundbuch Wohlen

LB Nr. 3438 mit Begriindung von neuen Dienstbarkeiten vom 9. Februar
2007

- Parzellierungsbegehren fiir das Stammgrundstiick Grundbuch Wohlen
LB Nr. 3438 mit Begriindung einer neuen Dienstbarkeit mit heutigem
Datum

Die Kauferin anerkennt mit Unterzeichnung dieses Kaufvertrages fiir sich und
ihre Rechtsnachfolger die sich aus den Dienstbarkeitsbegriindungen ergeben-
den Rechte und Pflichten und tibernimmt diese zur Erfiilllung und Einhal-
tung, seien diese nun beschrankt-dinglicher oder rein obligatorischer Natur.

Es wird festgehalten, dass auf die Eintragung von gegenseitigen Durchlei-
tungsrechten fiir Kanalisations- und Werkleitungen verzichtet worden ist,
dass jedoch geméss Art. 691 ZGB jeder Grundeigenttmer verpflichtet ist, sol-
che Durchleitungen durch seine Parzelle zu Gunsten von Nachbarparzellen zu
dulden. Die gleiche Duldungspflicht besteht auch fiir éffentliche Versorgungs-
und Entsorgungsleitungen der Einwohnergemeinde Wohlen oder irgend-
welcher Lieferwerke fir Gas, Wasser, Elektrizitédt etc. Die Gewéhrung von all-
falligen Durchleitungsrechten hat ohne Entschadigungsanspruch zu erfolgen.

Auch das Vertragsobjekt ist mit solchen Durchleitungsrechten belastet, je-
doch sind diese so verlegt, dass dadurch die Uberbaubarkeit nicht beein-
trachtigt wird. Falls ausser den bei der Erstiberbauung verlegten Leitungen
weitere Durchleitungsrechte zu Lasten des Vertragsobjektes und zu Gunsten
von Nachbarparzellen gewédhrt werden miissen, verpilichtet sich die Kauferin
auch dazu. Allfillige Instandstellungsarbeiten, die bei der Beanspruchung
solcher zusatzlicher Durchleitungsrechte auf der belasteten Parzelle entste-
hen, hat der aus der Durchleitung Berechtigte auf seine Kosten ausflihren zu
lassen und die daraus allenfalls entstehenden Kultur- und andere Schaden
(Anpassungen, Ergédnzungen von Einfriedigungen etc.) zu ersetzen.

Werden die Unterhalts- und Erneuerungskosten gemeinsamer Versorgungs-
und Entsorgungsleitungen nicht vom entsprechenden Werk aus getragen, hat
die Kauferin an die Unterhalts- und Erneuerungskosten gemeinsamer Ver-
sorgungs- und Entsorgungsleitungen und Einrichtungen fiir das Vertragsob-
jekt einen anteilsméssigen Beitrag zu leisten, soweit sie diese mitbentitzt. Lei-
tungsteilstiicke, die nur einer oder nur einzelnen Parzellen dienen, sind von
diesen allein zu unterhalten bzw. zu erneuern.



10.

11.

Die samtlichen Notariats- und Grundbuchkosten dieses Kaufvertrages, woflir
die Parteien solidarisch haften, werden von diesen je zur Halfte getragen.

Hingegen gehen die Kosten fur die Errichtung von Grundpfandrechten zur
Finanzierung des Kaufpreises allein zu Lasten der Kéuferin.

Das Original dieses Kaufvertrages wird beim Grundbuchamt Bremgarten hin-
terlegt und dient diesem als Eintragungsbeleg. Die Parteien erhalten je eine
beglaubigte Fotokopie dieses Kaufvertrages.

Die Urkundsperson wird mit allen erforderlichen Grundbuchanmeldungen
bevollméachtigt und beauftragt.

Die unterzeichnenden Organe der Kéuferin bestétigen hiermit, dass bei ihrer
Gesellschaft keine beherrschende finanzielle Beteiligung von Personen oder
Gesellschaften mit Wohnsitz oder Sitz im Ausland im Sinne von Artikel 6 des
Bundesgesetzes tiber den Erwerb von Grundstiicken durch Personen im Aus-
land vorliegt.

Die Bestimmungen des Bundesgesetzes tiber den Erwerb von Grundstiicken
durch Personen im Ausland vom 16. Dezember 1983 und der dazugehoérenden
Verordnung vom 1. Oktober 1984 (beide in der ab 1. Juli 2009 giiltigen Fas-
sung) sind den unterzeichnenden Organen in ihrem vollen Wortlaut bekannt.
Sie sind ihnen zudem von der Urkundsperson erlautert worden.

Den Vertragsparteien ist bekannt, dass der vorliegende Kaufvertrag erst dann
definitiv im Grundbuch eingetragen werden kann, wenn die Bewilligungs-
pllicht geméss dem genannten Bundesgesetz verneint worden ist oder wenn,
bei Bejahung der Bewilligungspflicht, eine rechtskréftige Bewilligung fir den
Grundstiickerwerb vorliegt. Falls ein entsprechendes Bewilligungsverfahren
eingeleitet werden muss, wird das Eintragungsverfahren fir den vorliegenden
Kaufvertrag vom Grundbuchamt trotz der erfolgten Tagebuchaufnahme bis
zum Vorliegen der entsprechenden Bewilligung ausgesetzt. Der vorstehende
Kaufvertrag wird deshalb von den Vertragsparteien unter dem ausdrticklichen
Vorbehalt einer allfalligen Bewilligung durch das Departement Volkswirtschaft
und Inneres des Kantons Aargau abgeschlossen.

Der vorstehende Kaufvertrag wird unter der Bedingung abgeschlossen, dass
der Kauferin die Baubewilligung fiir die Uberbauung des Vertragsobjektes mit
zonenkonformen Bauten erteilt wird und dass diese Baubewilligung bis spa-
testens am 30. September 2010 rechtskraftig vorliegt.



Sollte eine legitimierte natiirliche oder juristische Person Einsprache gegen
das Baugesuch oder Beschwerde gegen die erteilte Baubewilligung erheben,
hat die Kauferin neun Monate Zeit, dafiir besorgt zu sein, dass diese Einspra-
che oder Beschwerde erledigt wird. Der Termin fiir die Vorlage der rechtskraf-
tigen Baubewilligung fr die Uberbauung des Vertragsobjektes mit zonenkon-
formen Bauten gemiss Absatz 1 hievor verschiebt sich in diesem Falle auf
spatestens 30. Juni 2011.

Die Kauferin verpflichtet sich hiermit, bis spéatestens am 31. Marz 2010 bei
den zustandigen Stellen ein entsprechendes Baugesuch fir die zonenlkon-
forme Uberbauung des Vertragsobjektes einzureichen und alle ihr zumut-
baren und tiblichen Vorkehren zu treffen, damit méglichst bald eine rechts-
kraftige Baubewilligung fiir die zonenkonforme Uberbauung des Vertragsob-
jektes beigebracht werden kann.

Sollte die Kauferin das Baugesuch fiir die zonenkonforme Uberbauung des
Vertragsobjektes nicht innert der gesetzten Frist einreichen, steht der Verkéau-
ferin das Recht zu, sofort vom vorstehenden Kaufvertrag zurtickzutreten und
auf die Verausserung des Vertragsobjektes an die Kauferin zu verzichten. In
diesem Falle verbleibt die von der Kéuferin bereits geleistete Kaufpreisanzah-
lung von Fr. 40'000.-- als Konventionalstrafe bei der Verkauferin und wére
von dieser der Kauferin nicht zuriickzuerstatten. Die angefallenen Vertrags-
kosten wéren in einem solchen Fall von der Kauferin allein zu tragen.

Die Verkduferin erteilt hiermit der Kéuferin ausdriicklich die Vollmacht und
die Berechtigung, ein entsprechendes Baugesuch fir die Uberbauung des
Vertragsobjektes mit zonenkonformen Bauten bei den zustandigen Stellen
einzureichen und alle Unterlagen fiir dieses Baugesuch allein zu unter-
seichnen und alle Formalitdten und Verhandlungen allein zu erledigen und zu
fithren, welche fiir eine Baubewilligung fur die Uberbauung des Vertragsob-
jektes mit zonenkonformen Bauten erforderlich sind. Alle hieraus anfallenden
Kosten und Gebiihren gehen ausschliesslich zulasten der Kauferin. Soweit es
erforderlich ist, verpflichtet sich die Verkéuferin, die notigen Baugesuchsun-
terlagen mitzuunterzeichnen.

Die Verkauferin gestattet der Kéuferin unentgeltlich, von heute hinweg im
Zusammenhang mit der Uberbauung des Vertragsobjektes Baugespanne zu
erstellen, Bodensondierungen, Vermessungsarbeiten, Profilaufnahmen etc.
durchzufiithren (unter moglichster Schonung des Grundstiickes), das Grund-
stiick zu betreten und zu befahren sowie alle Vorkehren und Abklarungen in
rechtlicher und technischer Hinsicht zu treffen und Verhandlungen mit den
zustandigen Instanzen zu fithren, welche zur Beibringung einer Baubewilli-
gung fir das Vertragsobjekt erforderlich sind.

Der Verkéuferin entstehen aus diesen Arbeiten keinerlei Kosten. Alle anfal-
lenden Kosten aus Planung, aus Bewilligungsverfahren (insbesondere aus
dem Baubewilligungsverfahren), aus Gutachten, aus Sondierungen, aus Pro-
filierung etc. gehen allein zulasten der Kéuferin. Die Verkauferin leistet hieran
keinerlei Beitrage. Die Kauferin plant und projektiert auf eigenes Risiko und
auf eigene Kosten. Sie iibernimmt sémtliche Kosten, um das Bauprojekt be-
willigungsreif zu machen.
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Sollte die Kauferin das Vertragsobjekt nicht erwerben, ist das Vertragsobjekt
wieder in den urspriinglichen Zustand zuriickzuversetzen und allfallige Bau-
gespanne, Bodensondierungen ete. sind auf Kosten der Kauferin zu beseiti-
gen. Dabei sind Baugespanne (Profilierungen) durch die Kauferin sofort wie-
der zu entfernen, sobald und sofern sie im Rahmen des Baugesuchsverfah-
rens nicht mehr erforderlich sind.

Sollte die rechtskriaftige Baubewilligung fiir eine zonenkonforme Uberbauung
des Vertragsobjektes bis zum 30. September 2010 - bei der Einreichung von
Einsprachen und Beschwerden im Baubewilligungsverfahren bis zum 30. Ju-
ni 2011 - nicht vorliegen, steht der Kauferin und der Verkéauferin das Recht
zu, von diesem Kaufvertrag zurtickzutreten und auf den Erwerb bzw. die Ver-
ausserung des Vertragsobjektes zu verzichten.

Im Falle des Riicktrittes durch die eine oder die andere oder durch beide der
Vertragsparteien wird auch der Kaufpreisteilbetrag von Fr, 1'793'120.-- nicht
zur Zahlung fallig. In diesem Fall hat die Verkéduferin dic von der Kauferin be-
reits geleistete Kaufpreisanzahlung von Fr. 40'000.-- der Kéauferin zuriickzu-
erstatten, ohne Aufrechnung von Zins und Zinseszinsen. Die angefallenen
Vertragskosten wiirden dann von der Kauferin allein zur Bezahlung tiber-
nommen.

Die Urkundsperson wird seitens der Vertragsparteien angewiesen, diesen
Kaufvertrag dem Grundbuchamt Bremgarten erst dann zur Eintragung der
Handanderung anzumelden, wenn das geforderte Zahlungsversprechen tiber
den Betrag von Fr. 1'793'120.-- vorliegt und wenn zudem die rechtskriftige
Baubewilligung fiir die zonenkonforme Uberbauung des Vertragsobjektes vor-
liegt und dies innert der gesetzten Frist bis spétestens 30. September 2010

- bei der Einreichung von Einsprachen und Beschwerden im Baubewilli-
gungsverfahren bis zum 30. Juni 2011 - der Fall ist.

Ob die Voraussetzungen fir die Anmeldung dieses Kaufvertrages beim Grund-
buchamt Bremgarten gegeben sind, liegt einzig und allein in der Verantwort-
lichkeit der Urkundsperson. Das Grundbuchamt Bremgarten hat hier keine
Prifungspflicht und ist von der Verantwortlichkeit entbunden.

Die Genehmigung dieses Kaufvertrages durch den Einwohnerrat der Gemein-
de Wohlen bleibt ausdriicklich vorbehalten, ebenso ein allfalliges Abstim-
mungsergebnis, falls gegen den Beschluss des Einwohnerrates das Referen-
dum ergriffen werden sollte.

Sollte dieser Kaufvertrag durch den Einwohnerrat der Gemeinde Wohlen oder
in einer allfalligen Referendumsabstimmung nicht genehmigt werden, fallt der
vorstehende Kaufvertrag fiir beide Parteien entschédigungslos dahin und ent-
faltet keinerlei Rechtswirksamkeit. In diesem Fall hétte die Verkéauferin, Ein-
wohnergemeinde Wohlen, der Kauferin die bereits erhaltene Kaufpreisanzah-
lung von Fr. 40'000.-- ohne Aufrechnung cines Zinses sofort zurtickzuer-
statten. Die entstandenen Notariatskosten hétte in einem solchen Fall die
Verkauferin, Einwohnergemeinde Wohlen, allein zu bezahlen.
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Mit rein obligatorischer Wirkung und ohne Grundbuchrelevanz halten die
Parteien folgendes fest:

Die Kauferin hat davon Kenntnis, dass sich auf dem Vertragsobjekt entlang
der Erschliessungsstrasse (Bullenbergstrasse) Strassenbeleuchtungskandela-
ber sowie Hydranten befinden, fiir welche kein Grundbucheintrag besteht. Es
wird darauf verzichtet, fiir diese Strassenbeleuchtungskandelaber und Hyd-
ranten eine separate Dienstbarkeit zu begriinden und im Grundbuch eintra-
gen zu lassen.

Die Kauferin verpflichtet sich mit rein obligatorischer Wirkung fir sich und
ihre Rechtsnachfolger, die auf dem Vertragsobjekt bestehenden Strassenbe-
leuchtungskandelaber und Hydranten beizubehalten und zu dulden und bei
der Uberbauung des Vertragsobjektes auf diese Einrichtungen Ricksicht zu
nehmen. Sollte im Rahmen der Uberbauung eine Versetzung der Strassenbe-
leuchtungskandelaber und/oder Hydranten notwendig werden, so verpflichtet
sich die Kauferin, die entsprechenden Arbeiten auf eigene Kosten und nach
vorgéngiger Absprache mit der Verkéuferin bzw. mit den zustdndigen Amts-
stellen und Organen vorzunehmen und ausfiihren zu lassen.

Bei einer Weiterverdusserung des Vertragsobjektes hat die Kauferin diese mit
obligatorischer Wirkung eingegangene Verpflichtung unter eigener Verant-
wortlichkeit und unter Schadenersatzfolge dem Erwerber zu tiberbinden, ein-
geschlossen die {iberbindungsklausel an jeden weiteren Erwerber des Ver-
tragsobjektes.

Mit rein obligatorischer Wirkung fiir sich und ihre Rechtsnachfolger verpflich-
tet sich die Kauferin hiermit, das Vertragsobjekt mit einer zonengemassen
Wohnhaustiberbauung geméss dem der Verkauferin vorgestellten Uberbau-
ungskonzept (Reiheneinfamilienhduser) zu tiberbauen. Mit den Bauarbeiten
ist spatestens innert vier Jahren seit Unterzeichnung dieses Kaufvertrages zu
beginnen und sie sind in einem Zuge, ohne Unterbrechung, zu Ende zu fiih-
ren, so dass die Uberbauung spatestens innerhalb von zwei Jahren seit Bau-
beginn abgeschlossen ist.

Zur dinglichen Absicherung dieser Verpflichtung wird in Ziffer 15. hiernach
ein Ritckkaufsrecht zu Gunsten der Verkéuferin begriindet,

Begriindung eines Riickkaufsrechtes

Fiir den Fall, dass die Kauferin die in Ziffer 14. hievor eingegangenen obligato-
rischen Verpflichtungen zur Uberbauung des Vertragsobjektes mit einer zo-
nengemassen Wohnhausiiberbauung gemass dem der Verké&uferin vorgestell-
ten Uberbauungskonzept (Reiheneinfamilienhéuser) unter Einhaltung der ge-
nannten Fristen nicht erfiillt, ist die Verkauferin, Einwohnergemeinde Woh-
len, berechtigt, das Vertragsobjekt zum heutigen Kaufpreis von Fr. 380.-- pro
m? (Franken dreihundertachtzig pro Quadratmeter), jedoch ohne Aufrechnung
von Zins und Teuerung, zurickzukaufen.
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Die Kauferin raumt somit der Verkauferin am Vertragsobjekt ein Ruckkaufs-
recht um den Betrag von Fr. 380.-- (Franken dreihundertachtzig) pro m?, je-
doch ohne Aufrechnung von Zins und Teuerung, ein.

Dieses Riickkaufsrecht dauert bis zum 30. Juni 2016 und kann von der Be-
rechtigten ausgeiibt werden, wenn die Kauferin die in Ziffer 14. hiervor ge-
nannten Verpflichtungen nicht erfillt. Die Kosten eines allfélligen Ruckkaufes
gingen vollumfénglich zu Lasten der heutigen Kauferin.

Dieses Riickkaufsrecht zu Gunsten der Verkduferin ist im Grundbuch auf

die Dauer von dessen Bestehen, d.h. bis zum 30. Juni 2016, auf dem
Vertragsobiekt vorzumerken, im Nachgang zu den auf dem Vertragsobjekt
bereits bestehenden, beim Grundstiickbeschrieb aufgefithrten beschrénkten
dinglichen Rechten. Mit rein obligatorischer Wirkung verpflichtet sich die
Verkauferin und Rilckkaufsberechtigte hiermit, fir ihr Riickkaufsrecht auch
den Nachgang zu erklaren gegentiber der Neuerrichtung von Grundpfandrech-
ten auf dem Vertragsobjekt.

Sollte die Kauferin bzw. der Eigenttimer des Vertragsobjektes ihre Verpflich-
tungen aus der Ziffer 14. erfiillt haben und sollten damit die Voraussetzungen
fiir eine Geltendmachung des Riickkaufsrechtes weggefallen sein, hat die
Kauferin bzw. der dannzumalige Eigentiimer des Vertragsobjektes einen obli-
gatorischen Anspruch auf Loschung der Vormerkung im Grundbuch. Die Ver-
kauferin verpflichtet sich fuir diesen Fall, auf erstes Begehren der Kauferin
bzw. des Eigentiimers hin zur Loschung der Vormerkung im Grundbuch
Hand zu bieten. Allfallige Kosten fiir die Loschung des Riickkaufsrechtes ge-
hen zu Lasten der Verkauferin.

Die Kauferin verpflichtet sich obligatorisch, alle in diesem Kaufvertrag einge-
gangenen Bestimmungen, Verpflichtungen und Vereinbarungen, insbesonde-
re die mit obligatorischer Wirkung begriindeten, bei einer Verausserung des
Vertragsobjektes unter eigener Haftung und Verantwortlichkeit und unter
Schadenersatzfolge dem Erwerber und Rechtsnachfolger zu tiberbinden, ein-
geschlossen die Verpflichtung zur Weitergabe an jeden neuen Erwerber des
Vertragsobjektes.
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Mit dem vorstehenden Kaufvertrag erkliren sich in allen Teilen einverstanden
Wohlen, den 10. November 2009

Die Verkauferin und Ruckkaufsberechtigte:

Einwohnergemeinde Wohlen
Namens des Gemeinderates

Der Gemeindeammann:

|

Der Gemeindeschreiber-Stellvertreter:

(r_-,\fn\?“ Jdo D (r{—““

Die Kauferin und neue Eigentlimerin
des riickkaufsbelasteten Grundstiickes
Grundbuch Wohlen LB Nr. 3438:

Neue Wohnbau AG




