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ERP RIGACKER
Vorwort

Die vorhandenen Gewerbeflachen zu optimieren,
um den Unternehmen zu mehr Gewerbe- und
Produktionsflachen zu verhelfen — das ist das Ziel
des Entwicklungsrichtplans Rigacker. Es liegt im
Interesse der Gemeinde Wohlen als kantonaler
Wirtschaftsschwerpunkt, fir Gewerbetreibende
raumliche Voraussetzungen zu schaffen, um at-
traktive Arbeitsplatze anbieten zu kdnnen. Mit dem
Entwicklungsrichtplan als strategisches Planungs-
instrument werden die Grundlagen geschaffen, um
die qualitatsvolle Innenverdichtung im Gewerbe-
gebiet Rigacker unter Berlicksichtigung klimatischer
und okologischer Anforderungen zu ermaglichen.

Die Einbindung und Mitwirkung der Grundeigen-
timerinnen und Grundeigentiimer im strategischen
Planungsprozess ist wichtig. Sie fiihrt zu einem breit
abgestiitzten Resultat und schafft eine gute Basis
fir die weiteren Planungen und Entscheide der
privaten Eigentimerinnen und Eigentiimer sowie
der Gemeinde.

Arséne Perroud
Gemeindeammann
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1. EINFUHRUNG

Ausgangslage

Der Rigacker ist eines von zwei grossen Arbeitsplatz-
gebieten der Gemeinde Waohlen. Die im Gebiet tatigen
Unternehmen tragen wesentlich zur Prosperitat

der Gemeinde bei. Entsprechend besteht ein hohes
offentliches Interesse an einer dynamischen und
gualitatsvollen Entwicklung im Rigacker.

Der Rigacker bietet gréssere innere Entwicklungs-
reserven. Ein besonderes Potenzial fir die bauliche
Verdichtung sind die offenen Parkierungsflachen. Im
Jahr 2020 hat KIP Siedlungsplan fiir die Gemeinde
Wohlen eine Potenzialanalyse zu den Parkierungsfla-
chen erarbeitet. Diese kommt zum Schluss, dass das

erwartete Flachenwachstum der Unternehmen in
den ndchsten Jahrzehnten nur mit zentralen Par-
kierungsanlagen im Gebiet geldst werden kann.

In der Diskussion Uber Parkierungsflachen hat sich
die Notwendigkeit einer Gesamtsicht der zukulnfti-
gen Entwicklung des Rigackers herauskristallisiert.
Entwicklungspotenziale liegen auch ausserhalb der
Parkierungsflachen und sollen gefordert werden.
Gleichzeitig braucht es fiir eine geordnete Entwick-
lung bestimmte Leitplanken. Mit dem Entwicklungs-
richtplan ERP wird das Zielbild der zukiinftigen Ent-
wicklung erarbeitet.

Leitsatze

- Attraktives Arbeitsplatzgebiet mit hoher Wert-
schopfung

- Bauliche Entwicklungsmaoglichkeiten fir die
Unternehmen

- Wandel gestalten, nicht nur reagieren

- Bewaihrtes erhalten und Wiedererkennbares
schaffen



1. EINFUHRUNG
Vorgehen

Der ERP Rigacker entstand in einem partizipativen Prozess mit mehreren Workshops.
Mit einem Fokus auf bewahrte Strukturen und Lésungsansatze wurden umsetzbare

Bausteine entwickelt.

EIGENTUMERUMFRAGE STARTWORKSHOP
POTENZIALANALYSE
GARKIERUNGSFLACHED START ERP

ZWISCHENWORKSHOP PRASENTATION

ZWISCHENSTAND

—_—m————

2020 2023 MAI

Im Rahmen der im Jahr 2020 erarbeiteten Potenzial-
analyse zu den Parkierungsflachen hat die Gemeinde
Wohlen bereits eine kurze Umfrage unter den Eigen-
timern zur Parkierung, zur Standortzufriedenheit
und zum allgemeinen Verbesserungsbedarf durch-
gefihrt.

Flir den ERP Rigacker wurde der partizipative An-
satz weitergefiihrt. Beim Startworkshop am 29. Mai
2023 wurden die Bediirfnisse der Eigentimer zu
einem breiten Facher von Themen diskutiert. Beim
Zwischenworkshop am 20. September 2023 prasen-
tierte das Planungsteam die Potenziale der Mobilitat
(Parkierung, Auto-, Fuss-, Velo- und dffentlicher Ver-

SEPTEMBER 2024  JANUAR

kehr) und der Entwicklungsmdglichkeiten (effiziente
Bodennutzung, clevere Erweiterungen und Neubau-
ten). Der Zwischenstand wurde besprochen und ein
Stimmungsbild eingeholt.

Die Riickmeldungen der Eigentiimer flossen direkt in
die Erarbeitung ein, neben den Anforderungen der
Gemeinde Wohlen und des Kantons Aargau.

Eine weitere wichtige Grundlage fiir die Erarbeitung
des ERP Rigacker ist die Ortsanalyse des Planungs-
teams. Die bewédhrten Strukturen im Gebiet sollen
verstanden und bei Bedarf gestarkt werden. Die Wei-
terentwicklung basiert auf erprobten, funktionieren-

ENTWURF ERP

4
MITWIRKUNG
OFFENTLICHES BEHANDLUNG IM
MITWIRKUNGSVERFAHREN EINWOHNERRAT
ERSTE JAHRESHALFTE VORRAUSSICHTLICH
ZWEITE JAHRESHALFTE

den Beispiele aus anderen Arbeitsplatzgebieten. Der
Rigacker profitiert also von den Erfahrungen, welche
andernorts bereits gemacht wurden.

Der ERP Rigacker geht vom Groben ins Feine. Nach
der Einfiihrung folgt ein allgemeines Zielbild fiir das
gesamte Gebiet mit stddtebaulichen Leitthemen und
dem Richtplan. Die folgenden Kapitel vertiefen die
Handlungsfelder und Losungsbausteine der einzelnen
Sachthemen Innenentwicklung, Mobilitat, Stras-

sen- und Freiraum sowie Energie. Die handlungs-
anweisenden Punkte fiir die Umsetzung mit anderen
Planungsinstrumenten sind am Ende des Berichts in
einer Tabelle zusammengestellt.



1. EINFUHRUNG

Das Planungswerkzeug ERP erklart

AUSGANGSLAGE
z.B. bestehende Standortqualitat
| |
MEGATRENDS
z.B. steigende Baulandpreise

INTERESSEN
z.B. Bedlirfnisse Eigentimer

ANFORDERUNGEN
z.B. Gesetze und Normen

EINFLUSSE l

ERP RIGACKER

AUSWIRKUNGEN

HANDELN DER GEMEINDE
z.B. Investitionsentscheide
|
VERBINDLICHE REGELUNGEN
C z.B. BNO-Revision )

ERMOGLICHEN 1

INDIVIDUELLE ENTWICKLUNG
z.B. neue bauliche Mdglichkeiten

Mit dem Entwicklungsrichtplan (ERP) erarbeitet die
Gemeinde Wohlen
die langfristigen Ziele
» mit konzeptionellen Charakter
+  flrdie raumliche Entwicklung im Rigacker.

KOMMUNALE PLANUNG

Der ERP Rigacker ist eine Planung der Gemeinde
Wohlen. Die Gemeinde ist interessiert an einem
attraktiven und entwicklungsfahigen Arbeitsplatzge-
biet im Rigacker und betreibt mit dem ERP Standort-
forderung.

HORIZONT 2050

Der Planungshorizont des ERP Rigacker ist der
Zeitraum bis zum Jahr 2050. Die Gbergeordneten
Merkmale des Gebiets, wie z.B. die Standortquali-
tat oder die bauliche Struktur entwickeln sich Gber
einen langen Zeitrahmen. Diese Merkmale lassen sich
nicht von Heute auf Morgen, sondern nur langfristig
mit vielen Einzelprojekten verandern und optimie-
ren. Der ERP halt ibergeordnete Ziele fest, welche
aufeinander abgestimmt sind. So kdnnen komplexe
Veranderungen angestossen und widersprichliche
Entwicklungen verhindert werden.

KONZEPTCHARAKTER

Annahmen und Ziele fiir einen Zeitrahmen von Gber
25 Jahren sind mit Unscharfen und Unsicherheiten
behaftet. Darum haben die Festlegungen des ERP
einen groben, konzeptionellen Charakter und lassen
einen Spielraum fiir die Umsetzung. Der ERP ist kein
Gesetz, sondern er definiert kommunale Interessen
und Absichten (behdrdenverbindlich).

THEMATISCHER UND RAUMLICHER UMFANG

Der ERP dreht sich um rdumliche Themen. Dazu
zahlen die Bauten und Anlagen, deren Nutzungen, die
Freirdume, der Verkehr, die Ver- und Entsorgung etc.
Betrachtet werden die gesamte Arbeitszone Rigacker
und deren raumliches Umfeld.



2. EINORDNUNG RIGACKER

Entstehung
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Die Matten beidseits der Anglikerstrasse wurden ab
den 1960er-Jahren gewerblich entwickelt. Ein Rest

an Landwirtschaftsflache, das Schiitzenhaus und ein
Wegkreuz erinnern heute an den alten Rigacker.

Schitzenhaus
Wohlen auf
\.. dem Rigacker

1980
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Das Arbeitsplatzgebiet wurde aus verschiedenen
Richtungen kontinuierlich mit Gewerbebauten ,auf-
geflllt”. Die Entwicklung fand Parzelle fiir Parzelle
statt, mit wenig gesamthafter Planung. Jedes Unter-
nehmen auf dem Rigacker muss seither fast alle Auf-
gaben wie z.B. die Parkierung oder Beschilderung auf
den eigenen Grundstiicken l6sen. Ein Gbergeordneter
Gebietscharakter ist heute nicht vorhanden.

0¥ * X
Inzwischen wird das Gros der Landflachen des Riga-
ckers bereits gewerblich genutzt. Frei verfligbare
Gewerbeflachen sind nicht nur in Wohlen, sondern
im gesamten, gut erschlossenen Mittelland knapp ge-
worden. Das Wachstum am Standort wird somit fir
die Unternehmen zur Herausforderung. Dieses wird
sich immer schwerer nur auf dem eigenen Grund-
stiick, ohne Absprachen und gesamthaftes Konzept,
I6sen lassen.




2. EINORDNUNG RIGACKER

Verortung AI/AS

BOZBERG

GEMEINDE
VILLMERGEN

A2

STANDORTQUALITAT

Heute ist der Rigacker ein mittelgrosses Arbeits-
platzgebiet mit ungefahr 50 Unternehmen. Mit zwei
Kantonsstrassen ist das Gebiet gut an das nationale
Strassennetz angebunden. In das Ortszentrum von
Wohlen sind es ein bis zwei Kilometer und zum Bahn-
hof bestehen Busverbindungen. Die Arbeitnehmer
pendeln aus der gesamten Region in den Rigacker.

Der Branchenmix der Unternehmen ist breit. Die
Kunststoff- und Maschinen-, Elektro- und Metall-
(MEM)-Industrien sind von hoher Bedeutung. Auch
weiteres produzierendes Gewerbe, Werkstatten, Bau-
gewerbe, Logistikunternehmen, Verkaufsgeschifte
und weitere Nutzungen sind im Rigacker ansassig.

GEMEINDE
WOHLEN

GOTTHARD

Al4

Das benachbarte Gebiet Hopferen-Allmend ist wichtig
fir den Rigacker, insbesondere als Logistik-Hub mit
Bahnanschluss. Der Kanton Aargau stuft dieses Ge-
biet als Wirtschaftlichen Entwicklungsschwerpunkt
(ESP) ein. Die Behdrden schaffen somit glinstige Rah-
menbedingungen flir dessen Entwicklung. Dies wirkt
sich positiv auf die Entwicklung des Rigackers aus.

= WOHNGEBIET
= NUTZUNGEN MIT HOHEM OFFENTLICHEN BEZUG
= LANDSCHAFTSRAUM

UMGEBUNG

Der Rigacker umfasst ein kompaktes Gebiet mit klar
definierten Randern. Im Siidosten grenzt das Wohn-
gebiet von Wohlen an, im Nordwesten der Ortsteil An-
glikon. In den Randbereichen des Arbeitsplatzgebiets
befinden sich einzelne Nutzungen mit einem erhéh-
ten dffentlichen Bezug sowie die Kantonsschule.

Wahrend der Rigacker in Langsrichtung zwei Wohn-
gebiete verbindet, kann er in Querrichtung als Ver-
bindung zweier Landschaftsraume gelesen werden.
Talseitig wirkt das Arbeitsplatzgebiet unscheinbar,
hangseitig stechen einzelne grdssere Gebaude her-
vor.



3. ZIELBILD 2050

Leitthemen

(o) 2

GESAMTSICHT

Invielen Teilbereichen
zeigen sich vergleich-
bare Herausforderun-
gen und Potenziale. Ein
Gesamtkonzept fordert
eine gute Entwicklung
und effiziente raumli-
che Losungen.

ENTWICKLUNG

Der Rigacker ent-
wickelt sich optimal
in Hohe und Breite.
Effizient geplante
Parkierungslosungen
schaffen neue Poten-
zialflachen. Die haus-
halterische Nutzung
des Bodens zahlt sich
fur die Grundeigenti-
mer aus.

IDENTITAT

Mit einer klaren Identi-
tat entwickelt sich der
Rigacker weiter und
wirkt positiv, sowohl
gegen innen wie auch
nach aussen.

STRASSENTYPEN

Das Strassennetz

ist das Riickgrat des
Rigackers. Aufbauend
auf dem bestehen-
den Charakter bieten
die unterschiedliche
Strassentypen Uber-
sichtlichkeit und Wie-
derekennbarkeit und
lassen eine vielseitige
Mobilitat zu.

EINBETTUNG

Der Rigacker profi-
tiert vom benachbar-
ten Industriegebiet
und ist gut an die
Verkehrsadern ange-
bunden. Die Entwick-
lung nimmt Ricksicht
auf die benachbarten
Wohngebiete und den
angrenzenden Land-
schaftsraum.

GRUNRAUME

Als Ausgleich zur
intensivierten Gewer-
benutzung erhalt der
Rigacker die notwen-
digen Begleitmassnah-
men: Attraktive Grin-
flachen, durchgangige
Alleen und ein Grin-
puffer zur Landschaft.
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Richtplan
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LEGENDE

INNENENTWICKLUNG

Entwicklungsgebiet

Besonders geeignet fir
Nutzungen mit 6ffentli-
chem Bezug

MOBILITAT

Besonders geeigneter
Standort fur Parkhaus
(weitere moglich)

Fusswegergianzung
1. Prioritat

STRASSEN- & FREIRAUM

<L

Autoboulevard

Leitachse

Fabrikgasse offentl. / privat
Einfahrt in das Areal
pragnante Kreuzung / Platz
Grinkorridor

Ubergang zur Landschaft



4. INNENENTWICKLUNG

Ausgangslage

Unbebaute Flachen im Rigacker sind rar und das
Land wird teurer. Im Rigacker entsteht eine dhnliche
Situation wie in anderen Arbeitszonen im Schweizer
Mittelland: Das Wachstum am Standort wird fiir die
ansassigen Unternehmen wegen den knappen Land-
reserven mehr und mehr zur Herausforderung.

Neben den gesetzlichen Hirden fir Einzonungen ist
das Bauland in der Arbeitszone hauptsachlich des-
halb knapp, weil viele Grundstiicke ineffizient ausge-
nitzt sind. Verdichtetes gewerbliches Bauen lohnte
sich wegen den niedrigen Landpreisen friher kaum.
Daher entstanden grosse Parkierungsflachen und
einstockige Produktionshallen, welche eine einfache
Konstruktion haben, aber viel Landflache bendtigen.

Steigende Landpreise machen

mehrstockige Bauten
trotz ihrer aufwandigen Baukonst-
ruktion insgesamt giinstiger als

einstockige Bauten

Durch die Marktdynamik wird sich verdichtetes
gewerbliches Bauen durchsetzen. Wegen den hohen
Landpreisen besteht ein klarer finanzieller Anreiz fir
Gebaude, welche sparsam mit dem Land umgehen.
Die Unternehmen profitieren, indem sie weniger
Land zukaufen missen oder eigenes Land an den
Markt bringen konnen.

Die Unternehmen im Rigacker schatzen ihre bau-
lichen Entwicklungsmadglichkeiten unterschiedlich
ein. Zentral ist, dass der laufende Betrieb wahrend
den Bauarbeiten fortlaufen kann. Eine Produktion auf
mehreren Stockwerken und Aufstockungen von Be-
standsgebauden ist betrieblich nicht immer maglich,
aber es gibt auch gut funktionierende Beispiele.

Ziele

-> Eine gute Ausniitzung der Landflachen
ermaglicht bauliche Entwicklung

- Dank platzsparenden Gebduden mehr Wachs-
tumsoptionen fir die Unternehmen

- Erweitern von Bestandsgebauden und Neubauten
flexibel ermdglichen

-> Potenzial von unternutzten Arealen ausschopfen

-> Planungssicherheit fiir hohe und lange Gebaude
schaffen

= Im Rahmen besonders guter Gesamtlosungen
hdéhere Bauten ermoglichen



L. INNENENTWICKLUNG

N
Situationsplan

WOHLERBERG
ANGLIKON

LEGENDE

LKGERNSTRASSE

BEBAUUNG

- Entwicklungsgebiet

Geeignete Lage fiir hohere
WOHLEN - und ldngere Bauten

BREITISTRASSE

NORDSTRASSE

LITZIBUECHSTRASSE

ANGLIKERSTRASSE

Besonderes Potenzial fur
ANGLIKERSTRASSE

Aneinanderbauen

Besonderes Potenzial fur
mehrere Stockwerke tber
Terrainsprung erschlossen

- Besonderes Potenzial fir
Synergien

SCHUTZENMATTWEG

RIGACKERSTRASSE

Besonderes Potenzial
Q fur Parkhaus (weitere
maglich)

KANTONSSCHULE
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4L, INNENENTWICKLUNG 12
Effiziente Bodennutzung

Mit dem allgemeinen Trend steigender Gewerbelandpreise kann unternehmerisch
umgegangen werden. Es gibt bewahrte Losungen, wie man Produktionsgeschosse
ubereinander stapelt. Auch Restflachen lassen sich sinnvoll Gberbauen.

IN DIE HOHE BAUEN IN DIE BREITE BAUEN

,,/\\ Mehrstockige Bauten konnen die Auf Hanggrundstiicken kdnnen zwei Produktions- Die Grenzabstande zum Nachbarn
r{ :,\. nutzbare Flache vervielfachen. geschosse von zwei Seiten tUber das unterschiedlich konnen mit einem privatrecht-
| \\Y/’ | Ubereinander gestapelte Produk- hohe Terrain erschlossen werden. Geeignete Stand- lichen Naherbaurecht Gberbaut
! tionsgeschose lassen sich zum orte sind im Situationsplan eingezeichnet. werden. Besonders geeignet sind
Beispiel mit Warenliften oder schmale Grundstiicke, welche
Rampen erschliessen. ausreichend lber die Strassen
belichtet werden kdnnen.
Beispiel Gelog 2,
" Villmergen (AG)
Beispiel «<Doppel- > el & T | Tore in den Ober- Beispiel «Werkstadt
punkt», Dintikon [AG) ”,.m-"::":_m,,.xam' — geschossen, grosse Ziirisee», Wadenswil
Obergeschosse mit = ‘:.',;:::mml.mud—'__r ! Maschinen werden (zH)
Warenlift erschlos- Y o v 1) VAT mit dem Kran ge- Geb&ude aneinander
sen Qi e ; bracht bauen

Beispiel Produktions-

Beispiel Linddcher-
strasse, Birmenstorf
(AG)

Obergeschoss mit
Rampe erschlossen

Beispiel Meier Trans-
porte / Koch Nutz-
fahrzeuge, Rigacker
Topografie fir Er-
schliessung meherer
Geschosse nutzen

gebdude Hunziker,
Dietikon (ZH)
Parkplétze liber-
spannen - weitere
Beispiele im Kapitel
Mobilitat




L. INNENENTWICKLUNG

Clevere Aufstockungen und Neubauten

Die Beispiele zeigen konstruktive Losungsansatze zur Aufstockung von Gebauden im
laufenden Betrieb. Neubauten sollten von Anfang an auf das langfristige Wachstum
des Unternehmens und des gesamten Gebiets ausgelegt werden.

BAUEN BEI LAUFENDEM BETRIEB

A Aufstockungen mit Holzelemen-

4 ten bendtigen meist wenige oder

keine neuen Stitzen im Bestands-
' gebdude. Zusatzliche Geschosse
konnen auch realisiert werden,

wenn der Bestand stiitzenfrei

Uiberspannt wird, zum Beispiel mit
Fachwerktragern.

Beispiel Loepfe Bro-
thers, Wetzikon (ZH)
Mit Holzelementbau
aufstocken

Beispiel Lustenber-
ger Autoverwertung,
Werthenstein (LU)
Bestehende Halle
Gberspannen

FLEXIBLE NEUBAUTEN

Ein Neubau schafft eine Basis,
welche sich oft jahrzehntelang
bewahren muss. Die Uberlegte
Anordnung des Gebaudes und
robuste Auslegung der Konstruk-
tion schaffen die Grundlage fur
kiinftiges Wachstum. Mittelfristig
nicht bendtigte Geschosse kdnnen
beispielsweise vermietet werden.

Beispiel Meyer
Armaturen Pumpen,
Rigacker
Einstdckigen Neubau
flir spatere Aufsto-
ckung vorbereiten
mit tragfdhigen Wan- |
den und Liftschacht

Beispiel Spreitenhof,
Spreitenbach (AG)
Vermietung von
grossen Gewerbefla-
chen (Multi-Tenant)

13

POTENZIAL FUR SYNERGIE

Bisher unbebaute oder grund-
satzlich neu zu entwickelnde
Areale tragen zur Losung der
Herausforderungen des Rigackers
bei. Die Areale mit besonderem

- Potenzial fir Synergie eignen sich
fur die Realisierung gemeinsamer
Parkhauser und fiir die Schaffung
von direkten Wegverbindungen,
z.B. Fusswege von den Parkhau-
sern zu den Unternehmen.
Die Bereiche nahe der Wohn-
gebiete eignen sich besonders
gut fuir Publikumsnutzungen wie
z.B. Verkauf, Kinderbetreuung,
Bildung und Freizeit.

Beispiel Sika-Infra-
strukturzentrum,
Ziirich (ZH)
Gewerbeneubau

mit Parkhaus in den
Obergeschossen,
welcher optional auf
25 m aufgestockt
werden kann
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Anforderungen an Gebaude

Ein grosszugiger Rahmen flr die Hohe und die Ldnge der Bauten schafft
Planungssicherheit. Gebaude mit besonders hoher Qualitat sollen diesen
Rahmen auch Uberscheiten konnen, sodass hohere Bauten moglich werden.

GESTALTUNG DER GEBAUDE

Beispiel Lagerhaus

Hortima AG, Hausen

(AG]
Ansprechende

Fassadengestaltung

Eine gute Staffelung der Bau-
masse, ansprechende Fassaden

mit Bezug zum Strassenraum und rad \\

eine gute Aussenraumgestaltung |<:\ U2
gemass der im ERP beschriebe- i \Y/' i
nen Qualitat werden fur alle Bau- ! ¢ :H:
ten vorausgesetzt. Der Gemeinde- R, o

rat entscheidet unter Einbezug
von Fachpersonen.

Beispiel Ronal, Hér-
kingen (S0)
Ansprechende
Fassadengestaltung

Rahmen
flir Hohe
21m

ABMESSUNGEN DER GEBAUDE

Im Rigacker sollen regular bis

21 Meter hohe und bis 100 Meter
lange Neubauten erstellt werden
dirfen. Dies schafft Planungssi-
cherheit und motiviert die Unter-
nehmen, héhere und langere
Gebdude zu projektieren.

[0
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BESONDERS HOHE UND LANGE BAUTEN
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Der Rahmen flir Gesamthohe und
-lange soll an geeigneten Lagen
uberschritten werden kdnnen.
Dazu braucht es besonders gute
Gesamtlosungen. Diese werden
mit einem Konkurrenzverfahren
gemass SIA 142 ermittelt. Unter
den Losungsvorschlagen mehre-
rer Teams wird der beste ausge-
wahlt (Gestaltung, Aussenrdume,
Durchlassigkeit, Umsetzbarkeit,
Kosten, Nachhaltigkeit, etc.).

Die damit ermdglichten hdhe-

ren Bauten kdmen z.B. fiir Silos,
Spruhtirme, Hochregallager oder
Hotels in Frage.



5. MOBILITAT

Ausgangslage
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Der Rigacker weist mit 17 % der Gesamtflache einen
hohen Anteil unproduktiver Parkierungs- und Abstell-
flachen auf. Diese hindern eine flacheneffiziente bau-
liche Entwicklung und sorgen fiir eine hohe Versiege-
lung des Bodens. Die Belegung der Parkfelder variiert
im Tagesverlauf stark. Das Angebot zu Spitzenzeiten
genligt zunehmend nicht mehr, was durch Fremd-
parkierer verscharft wird. Parkfelder in Ober- und
Untergeschossen fehlen fast ganzlich. Im Gebiet be-
steht die Bereitschaft fiir zentrale Parkierungslésun-
gen, wobei ein kurzer Fussweg vom Parkplatz zum
Unternehmen als akzeptabel eingeschatzt wird.

Die gute Erreichbarkeit mit allen Verkehrsmitteln
tragt zur Attraktivitat des Arbeitsplatzgebiet Riga-

Anteil der Parkierungs-
und Abstellflachen am
Gebiet Rigacker

17%

im Jahr 2020

cker bei. Das Mobilitatsverhalten ist vom motorisier-
ten Individualverkehr und vom Schwerverkehr ge-
pragt. Das breite Einzugsgebiet der Mitarbeitenden
und daraus resultierende flichige Verkehrsstrome
erschweren eine effiziente Nutzung des 6ffentlichen
Verkehrs. Untibersichtliche Erschliessungssituatio-
nen sorgen fir Gefahrenstellen.

Das Velowegnetz verbindet Anglikon und Wohlen
miteinander und dem Rigacker. Die Schulwege fiihren
entlang der Blinz. Die Anspriche an den Fussverkehr
fokussieren auf arealinterne Verbindungen zwischen
Bushaltestellen und Firmenstandorten. Verbesse-
rungspotenzial besteht an Knoten und Querungen.

15

Ziele

-> Eine kosten- und flicheneffiziente Parkierung
ermaglicht bauliche Entwicklung

- Zukunftsorientierte Parkierungslosungen
mit Vorbildfunktion realisieren

- Leistungsfihige und sichere Strassen und
Knoten schaffen

= Ein effizienter Verkehrsablauf reduziert den
Flachenbedarf

-> Rationale, gesammelte Erschliessung der
Parzellen sorgt fiir Sicherheit

- Integrale Losungen unter Beriicksichtigung
aller Verkehrstrager anstreben

- Direkte Fusswege besonders zu den Parkhausern
und Bushaltestellen erstellen
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PARKIERUNG

<--->
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Standort flir Parkhaus
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der Erschliessung
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- 1. Prioritat
- 2. Prioritat
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- Nebenroute

Bushaltestelle



5. MOBILITAT
Parkierung

Parkfelder werden flacheneffizient und gemeinschaftlich angeordnet. Erstellung,
Finanzierung und Unterhalt der Parkierung erfolgen privat. Zielfihrende Vorgaben
in der Bau- und Nutzungsordnung sorgen fir Investitionssicherheit.

GEMEINSCHAFTLICHE PARKHAUSER

Gemeinschaftliche Parkhauser
flir Mitarbeitende sorgen fiir
Skaleneffekte und katalysieren die
Gebietsentwicklung. Dabei sorgt
eine intelligente Anordnung mit
einfachen Zu- und Wegfahrten
und direkten Fusswegen fiir kurze
Wege zu den Firmenstandorten.

Beispiel Ferrowoh-
len, Wohlen (AG)
Gemeinschaftliches
Parkhaus in der
Arbeitszone

Beispiel AMAG Park-
haus Cham (ZG)
Parkhaus mit ver-
mieteten Dauer- und
Kurzzeitplatzen in
der Arbeitszone

MULTIFUNKTIONALE PARKHAUSER

Parkhauser sind multifunktional.
Eine hochwertige Fassadengestal-
tung sorgt flr einen Erkennungs-
wert und Sichtbarkeit. Dacher
werden fir Versickerung und
Energiegewinnung genutzt. Da-
durch reduziert sich der Aufwand
fir Kiihlung und Kanalisation.

Beispiel Roche Park-
haus Kaiseraugst
(AG]

Parkhaus mit
Photovoltaik an der
Fassade

Beispiel I/D Cologne,
Kéln (DE)

Parkhaus begriinter
Fassade

17

PARKIERUNG IN NEUBAUTEN

Der Parkierungsbedarf fiir Neu-
bauten wird konsequent in Ober-
und Untergeschossen realisiert,
um mehr Produktionsflachen im
Erdgeschoss zu erhalten. Dabei
werden die Parkierungsbediirf-
nisse anderer Liegenschaften
maoglichst bericksichtigt.

Beispiel Gewerbe-
haus Langacker,
Baden-Ddttwil (AG)
Parkierung im
Erdgeschoss mit
Gewerbe in den
Obergeschossen

Beispiel Gelog, Vill-
mergen [(AG)
Tiefgarage im
Gewerbebau




5. MOBILITAT
Verkehrsfiihrung

Die Leistungsfahigkeit des Strassennetzes wird durch eine ubersichtliche
Erschliessung optimiert. Der 6ffentliche Verkehr, sichere Velowege und ein
dichtes Fusswegnetz erhdhen die Zuganglichkeit des Rigackers.

STRASSENNETZ

Beispiel Scharten-
strasse Wettingen
(AG]

Erhdhung der Auf-
merksamkeit mit
Farbstreifen ohne

Einengung der Fahr-

bahn

Die Anglikerstrasse dient als
Rickgrat der Verkehrserschlies-
sung. Die Zufahrt ins Areal erfolgt
prioritar Uber die Knoten An-
gliker-/Nordstrasse und Nut-
zenbach-/Rigackerstrasse. Die
Grundsticke werden prioritar
Uber die Fabrikgassen erschlos-
sen. Dies reduziert den Such-
verkehr auf den Hauptachsen
und erhoht die Ubersichtlichkeit.
Strassenknoten werden integral
fur alle Verkehrsteilnehmenden
gestaltet. Die Knoten werden
durch ihre Gestaltung hervorge-
hoben, was das Tempo chne Ver-
engung reduziert. Eingangstore
sind klar erkennbar.

OPTIMIERUNG DER ERSCHLIESSUNG

A

Option Schild
«Breitistrasse»
Weniger Wende-
mandver notig dank
Ringschluss

BREITI¥STRASSE

Die Erschliessung der Gewerbe-
schilder erfolgt flichensparend,
moglichst direkt und gesammelt.

Dabei bietet sich eine Anpassung
der Erschliessung im Schild
«Schitzenhausplatz/Lagernstras-
se» an. Dadurch soll der Schiitzen-
hausplatz baureif erschlossen, die
Wohngebiete entlastet sowie die
Orientierung und Siedlungsrand-
gestaltung verbessert werden.

Mit einem Ringschluss im Schild
«Breitistrasse» kdnnten Wende-
manover reduziert und die Uber-
baubarkeit verbessert werden.

OPTIONALER
RINGSCHLUSS

'
("r-"-bl
'
| |

ANGLIKERSTRASSE
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FUSS- & VELOVERKEHR, OV

Das Fusswegnetz wird besonders
auf die Parkhauser und Bushal-
testellen ausgerichtet, wozu es
stellenweise gezielt erganzt wird.
Es werden gentigend einfache und
sichere Querungsmadglichkeiten
an allen Strassen geschaffen.

Der Veloverkehr wird vom MIV
teilentflechtet und arealintern
primar Gber die Rigackerstrasse
und entlang des Grinkorridors
zwischen Blinz und Schitzenhaus
gefuhrt. Diese Verbindungen und
die angrenzenden Knoten werden
fur den Veloverkehr sicher, klar
und durchgangig gestaltet. An Or-
ten mit hohem Publikumsverkehr
stehen genligend, gedeckte Velo-
abstellplatze nahe den Eingangen
zur Verfligung.

Die Taktstabilitat des 6V wird
verbessert. Die Bushaltestellen
sind benutzerfreundlich, einfach
zuganglich und Giberdacht.



6. STRASSEN- & FREIRAUM

Ausgangslage

ot

Der Strassenraster ist seit jeher die Grundstruktur
des Rigackers. Innerhalb des Rasters gibt es keine
klaren Zentren oder raumlichen Schwerpunkte. Die
Bebauung ist je nach Grundstlick verschieden. Die
Strassenrdume inklusive Gebaude sind aber oft un-
scheinbar, sodass das Gebiet keinen klaren Wieder-
erkennungswert hat.

Bereits heute erfiillen die einzelnen Strassen unter-
schiedliche Funktionen. Manche Strassen sind haupt-
sachlich fiir den Durchgangsverkehr, andere fiir das
Verteilen im Gebiet und wieder andere fir die Feiner-
schliessung gedacht. Die bestehende Hierarchie der
Strassen hat sich bewahrt. Die Gestaltung der Stras-
sen folgt aber bisher nicht immer konsequent deren

Grosse Licken in den
Baumreihen an
den Strassen und
den Randen

im Jahr 2024

Funktion. Ferner fehlt eine deutliche Beschilderung.
Dadurch ist die Orientierung im Rigacker erschwert.

Ansatze einer guten Durchgrinung sind im Rigacker
vorhanden. Die bestehende Griinflachenziffer wird
von vielen Unternehmern als unflexibel beurteilt.
Der Rigacker erflllt wichtige Funktionen fiir die an-
grenzenden Wohngebiete und die Landschaft. Zum
Beispiel werden Verkaufsnutzungen von der Bevol-
kerung genutzt und Uber die breiten Strassen an den
Randern werden die Wohngebiete in der Nacht mit
Frischluft vom Waohlerberg versorgt. Je dichter die
Bebauung wird, desto wichtiger werden das Erschei-
nungsbild und der 6kologische Wert, insbesondere
fir Verkaufs- und Freizeitnutzungen.

Ziele

- Der Rigacker ist nach aussen und nach innen als
eigenstindiges Arbeitsplatzgebiet wiedererkenn-
bar

= Die Unternehmen sind sichtbar und auffindbar

- Gute Orientierung dank einer konsequenten Sig-
naletik und Strassenraumgestaltung

-> Die in den Rigacker hineinfiihrenden Strassen ha-
ben ein ansprechendes und verkaufsforderndes
Erscheinungsbild

-> Die Strassen, welche hauptsachlich der Anliefe-
rung dienen, werden nutzungsgerecht gestaltet

-> Tiefe Energie- und Abwassergebiihren dank
Baumschatten und sickerfahiger Umgebungsge-
staltung

-> Erleichterungen fiir die Unternehmen durch die
Mdglichkeit zur Kompensation von Griinflachen

- Angebot von Aufenthaltsorten im Aussenraum fur
die Pausen im Sommer



6. STRASSEN- & FREIRAUM
Situationsplan
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LEGENDE
BEBAUUNG

- Entwicklungsgebiet

wiedererkennbarer Orien-
tierungsanker mit Baulinie

STRASSENRAUM
[ X X X )
Autoboulevard
o000
©707 Leitachse
—
Fabrik offentl. ivat
— abrikgasse 6ffentl. / priva

_! [ Einfahrtin das Areal
pragnante Kreuzung / Platz

VERNETZUNG

////. Ubergang zum Dorf
Besonderes Potenzial fiir
Nutzungen mit 6ffentlichem
Bezug

wwwn  (Jbergang zur Landschaft

e Grinkorridor



6. STRASSEN- & FREIRAUM
Autoboulevard

Die Anglikerstrasse ist eine grosszugige
Verkehrsachse. Gleichzeitig ist sie die
Visitenkarte des Rigackers. Als Boulevard
bringt sie beides unter einen Hut: Hoher
Komfort fur die Verkehrsteilnehmenden
und pragnante Sichtbarkeit fir die
Unternehmen.

STRASSE & GEBAUDE

Fahrbahn

|‘ Gebdude

Trottoir

I' wichtige Raumkante

Der Strassenquerschnitt ist
gleichmassig. Die langen kreu-
zungsfreien Abschnitte werden
durch den Rhythmus der Baume
und Gebaude gegliedert. Die Eck-
gebaude an den Strassenkreu-
zungen sind wiedererkennbare
Orientierungsanker.

Beispiel Produktions-
und Blirogebdude
Noerd, Ziirich (ZH)
Auf die Distanz
wiedererkennbare
Fassade mit Leucht-
beschriftung

ORIENTIERUNG BE

O

FLANZUNG

© © ¢ Ubersichtlicher Knoten

Ay

Stele mit Werbung ?o Straucher, Wildhecken

©
QO
c
S

T’ Leitsystem ~ . Artenreiche Wiese 06000 pjedrige Hecke

Pragnante Wegweiser verbessern Die Bdume werden zu einer

die Orientierung und prasentieren markanten beidseitige Allee ver-
den Rigacker attraktiv nach aus- vollstandigt. Baumschatten und
sen. Die Unternehmen sollen auf Gebaudebegrinung senken die

sich aufmerksam machen kénnen Energiekosten. Eine niedrigere
Bepflanzung, z.B. Hecken, hebt die
Fahrspuren an den Kreuzungen
hervor und fihrt in das Gebiet

mit einheitlich gestalteten Stelen
nah an der Strasse.

hinein.

Beispiel Landstrasse,
Wettingen (AG)
Einsatz von Baumen
und Hecken zur
Ubersichtlichen
Strassenraumgestal-
tung

Beispiel Rigacker
Werbe-Stele in der
Baumreihe




6. STRASSEN- & FREIRAUM
Leitachse

Leitachsen wie beispielsweise die
Rigackerstrasse fihren den Verkehrin
das Gebiet. Sie pragen den Eindruck des
Rigackers. Wichtig sind Ubersichtlichkeit
und gute Orientierung. Im Bereich
zwischen Gebauden und Strasse wird die
Bepflanzung erganzt.

STRASSE & GEBAUDE
: Fahrbahn / Trottoir —l

Eé Foodtruck-Stellplatz h
:|’
ﬁ‘
Beispiel Franke,
Aarburg (AG)
Gleichmaéssige
Strassengestaltung
und auffallige Stras-

senkreuzung zur
Orientierung

Gebaude / Vorplatz

offentl. Aufenthalt

Fir die Effizienz und Ubersicht
wird der Strassenraum einheit-
lich gestaltet, soweit mdglich
ohne Grundstlickszufahrten. Die
Kreuzungen werden flr eine
gute Orientierung gestalterisch
hervorgehoben. An den Abzwei-
gen der Fabrikgassen bestehen
Mdglichkeiten zum Aufenthalt.

1=

ORIENTIERUNG

Ay
Y Pragnante Kreuzung ﬂ Stele mit Werbung

T’ Leitsystem

Der Rigacker erhélt ein einheit-
liches und identitatsstiftendes
I Leitsystem. Werbung ist wie beim

Autoboulevard mit einheitlichen
Stelen an der Strasse mdglich. So
werden die Unternehmen sicht-

bar und leicht gefunden.

Beispiele Frankfurt
(DE) und Winterthur
(zH)

Markante und identi-
tatsstiftende Leit-
systeme

BEPFLANZUNG

% Baum

<+ .- Artenreiche Wiese

?o Straucher, Wildhecken

Die Baumreihen beidseits der
Strassen senken die Energiekos-
ten flir Kiihlung. Regen versickert
auf Wiesen, anstatt die Kanali-
sation zu beanspruchen. Noti-

ge Grundstlickszufahrten sind
schlank und unterbrechen die Be-
pflanzung so wenig wie maglich.

Beispiel Industriege-
biet Birren, Seon (AG)
Beidseitige Baum-
allee




6. STRASSEN- & FREIRAUM
Fabrikgasse

Fabrikgassen wie der Schutzenmattweg
dienen der Grundstuckserschliessung.
In den Strassenrdumen erfolgen Zugang,
Anlieferung und Pausenaufenthalt. Die
resultierende geschaftige Stimmung ist
eine eigene Qualitat. Die Gestaltung der
Fabrikgassen unterscheidet sich von den
anderen Strassentypen.

STRASSE & GEBAUDE

Fahrbahn

m:) Parkierung

Trottoir / Vorplatz

Lol Anlieferung

— Verkehr, Anlieferung, Kurzzeitpar-
kierung, Produktion und Pau-
senort treffen im Strassenraum
zusammen. Die Strasse inkl. Vor-
zonen der Gebaude ist ein offener
Raum, ohne bauliche Trennungen
wie z.B. Zaune. Die Grundstiicke

—_ kdénnen Uber die gesamte Stras-

senlange erschlossen werden.

N,

Beispiel Gewerbe-
gebiet Auf dem Wolf,
Basel (BS)

Der dichte und
produktive Stras-
senraum reicht von
Fassade zu Fassade

@3'_

m
Wakmg % ¥ -

ORIENTIERUNG

Ay

ﬂ Stele mit Werbung /[\ Adressierung Gebaude

H Aufenthalt

Die dicht bebaute Strasse wirkt
attraktiv und sicher, weil ihr die
Gebaude den Haupteingang oder
die Anlieferung zuwenden. Die Ge-
bdude werden nah an die Strasse
gestellt. Vorzonen werden mit Vor-
dachern oder BAaumen beschattet.
Eine Grundmadblierung, z.B. mit
Sitzbank, dient als Pausenaufent-

Beispiel r+s Schrei-
nerei, Rigacker
Gebdude mit aktiver
und beschatteter
Strassenseite

BV RE

n%‘

BEPFLANZUNG

% Baum

e

Beispiel Integra,
Rigacker
Parkierung mit

sickerfahigem Belag

und Bdumen

Der Strassenraum wird primar
Uber die Gebaude und die Nutzun-
gen belebt. Grossere unbebaute
Flachen werden mit Baumen
aufgelockert. Dies sind Reihen von
finf oder mehr Parkplatzen und
grosse Freiflachen, welche von
der Strasse aus tiefer als zehn
Meter in das Grundstick reichen.




6. STRASSEN- & FREIRAUM
Vernetzung

Der Rigacker grenzt direkt an Wohngebiete und an die Landschaft an. Damit die
Entwicklung im Rigacker auf Akzeptanz in der Bevolkerung stosst, braucht es
hochwertige Grinraume und gute Uberginge an den Randbereichen.

UBERGANG ZU WOHNGEBIETEN

Beispiel Rigacker
Repréasentative
Vorzone mit Griin-
flachen

Die Gebaude an der Litzibuech-/
Allmendstrasse und an der Rai-
matt-/Nutzenbachstrasse sollen
den Wohngebieten nicht zu nah
riicken. Die Abstande dienen der
Durchgrinung, welche z.B. mit
Prasentations- oder Aufenthalts-
flachen kombiniert werden kann.
Neubauten sollen einen Strasse-
nabstand von zehn Metern haben.
Damit bleiben die nachtlichen
Frischluftstrome vom Wohlerberg
in die Wohngebiete erhalten.

UBERGANG ZUR LANDSCHAFT

N

\@nw

Beispiel Rigacker
Abwechslungsrei-

cher Siedlungsrand

Die grossformatige Wirkung der
Gewerbebauten am Rand zur
Landschaft wird durch vielfaltiges
Grin aufgelockert, z.B. unter-
schiedlich hohe Laubbdume und
abwechslungsreiche Gehdlze.
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GRUNKORRIDOR

o

Beispiel Industrie-
zone Studen (BE)
Okologischer
Korridor mit Fuss-/
Veloweg

Das Freilassen der Schneise beim
bestehenden Fussweg lenkt Luft-
strome in das Gebiet und hilft,
Kihlenergiekosten zu senken. Der
bestehende Weg wird attraktiv
gestaltet. Er verbindet die Unter-
nehmen beispielsweise mit den
Parkhausern und Bushaltestellen.
Durch die Bepflanzung mit Ge-
hélzen werden die Landschafts-
raume Blinz und Wohlerberg
miteinander vernetzt.




6. STRASSEN- & FREIRAUM

Flexible Anordnung der Grinflachen

Anstatt auf jeder Parzelle den gleichen Grinflachenanteil zu fordern, sollen im
Rigacker hochwertige Grunrdaume an sinnvollen Lagen priorisiert werden. Die
bauliche Entwicklung der Unternehmen wird durch eine flexible Anordnung der

Grunflachen vereinfacht.

KOMPENSATION DER GRUNFLACHEN

o~ Die Griunflachenziffer soll mit
> einer Abgabe kompensiert wer-
den kdnnen. Die kompensierten

Grinflachen missen von den

Unternehmen weder erstellt noch
unterhalten werden.

v

Die Abgabe finanziert den Kauf,
die Erstellung und den Unter-
halt von Griinrdumen mit hohem
okologischen und landschafts-
gestalterischen Wert im Rigacker.
Die Realisierung der Bepflanzung
entlang des Autoboulevards, der
Leitachsen und im Grinkorridor
wird priorisiert. Mit den Giberge-
ordneten Grinstrukturen kénnen
rund 80% der geforderten Grin-
flachenziffer abgedeckt werden.
Die restlichen Flachen sind auf
den privaten Parzellen vorzuse-
hen.

OKOLOGISCHER AUSGLEICH

Ubergeordnete Vorgaben zum
Okologischen Ausgleich lassen
sich nicht nur mit Griinflachen

erflllen. Dach- und Fassaden-

begrinungen kdnnen teilweise
angerechnet werden.

Beispiel Industriege-
biet Birren, Seon [(AG)
Fassadenbegriinung

Beispiel Ecopark,
Spreitenbach (AG)
Dachterrasse mit
Dachbegriinung

25



7. ENERGIE

Ausgangslage

aF'

Der Rigacker ist ein energieintensives Gebiet. Die
Unternehmen bendétigen Warme und je nach Tatigkeit
massig bis viel Elektrizitat.

Heute betreibt fast jedes Unternehmen sein eigenes
Heizungssystem. Im Gebiet besteht ein Interesse

an der Erstellung eines Warmeverbunds, wobei ein
Kalteverbund fir die Unternehmen nicht prioritar ist.
Im Rigacker gibt es keinen Betrieb mit ausreichender
Prozesswarme, welche einen Warmeverbund speisen
konnte. Der Rigacker kdnnte kiinftig an Warmever-
biinde in der Umgebung angeschlossen werden. Auch
andere Losungen wie z.B. eine interne Losung im Ri-
gacker mit Hackschnitzelverbrennung sind denkbar.

Die im Jahr 2024 installierten

Photovoltaikanlagen

schopfen das Potenzial
noch nicht aus

Die grossen Dacher und Fassaden der Gewerbebau-
ten eignen sich geméass dem kantonalen Solarkatas-
ter gut bis sehr gut fiir die Sonnenenergienutzung.
Das Potenzial wird bisher kaum ausgeschdpft. Dabei
kdnnen auch bestehende Dacher ausreichend trag-
fahig sein und auch die Einspeisung in das Netz kann
sich finanziell lohnen.

Ein haufig unterschatzter Kostentreiber sind grosse
versiegelte Flachen, welche in die Kanalisation ent-
wassert werden. Diese schlagen sich in den Abwas-
sergebihren nieder und langfristig in Erweiterungs-
kosten der Kanalisation.

26

Ziele

- Warmeverbund versorgt das Gebiet mittelfristig
mit sicherer Heizenergie ohne Investitions- und
Betriebsrisiko fiir die Unternehmen

- Erneuerbare Heizenergie nutzen

= Durch erneuerbare Stromproduktion zusatzliche
Wertschdpfung fur die Unternehmen erzielen

- Klimatisierungskosten in der warmen Jahreszeit
senken

- Teuren Ausbau der Kanalisation vermeiden und
Abwassergebihren sparen



7. ENERGIE

Wertschopfende Energienutzung

Damit die Unternehmen langfristig wettbewerbsfahig bleiben, sind sie auf eine
effiziente und robuste Energieversorgung angewiesen. Grosse Potenziale liegen
im Gebiet selbst und in seiner Umgebung.

IM VERBUND HEIZEN

Beispiel Wirme-
verbund Industrie,
Villmergen (AG)
Warmeverbund im
Industriegebiet,
Inbetriebnahme fiir

2024 geplant. Betrei-

ber und 3D-Darstel-
lung: AEW

Ein Warmeverbund spart den
Unternehmen im Rigacker das
Investitionsrisiko und die Unter-
haltskosten fiir ein eigenes
Heizsystem. Im Gebiet bestehen
gute Voraussetzungen flir einen
wirtschaftlichen Warmeverbund.
Trotzdem braucht es fiir die In-
vestitionssicherheit eines Betrei-
bers mehrere Unternehmen, die
sich an den Verbund anschliessen.
Um die Umsetzung zu beschleu-
nigen, sollten die Unternehmen
mdogliche Betreiber eines Warme-
verbunds tber ihr kurz- bis lang-
fristiges Interesse informieren.

Beispiel Ferrowoh-
len, Wohlen/Villmer-
gen (AG)

Eine der grossten
Photovoltaikanlagen
der Schweiz

SOLARSTROM PRODUZIEREN

Mit einer Solaranlage auf den
grossen Dach- und Fassadenfla-
chenim Industriegebiet lasst sich
der Eigenbedarf decken und/oder
ein Gewinn erwirtschaften.

Die Unternehmen kdonnen PV-Anla-
gen auf eigene Rechnung realisie-
ren. Mit einem Zusammenschluss
zum Eigenverbrauch (ZEV) kann
die Wirtschaftlichkeit verbessert
werden. Alternativ kdnnen Dach-
oder Fassadenflachen einem
Contracter zur Verfligung gestellt
werden. Fur die Unternehmen
resultieren daraus Einnahmen.
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GRATIS KUHLEN & ENTWASSERN

Beispiel Integra,
Rigacker
Sickerfahiger Belag
mit Sickerverbuns-
teinen

Um eine Uberhitzung des Riga-
ckersin der warmen Jahreszeit
zu vermeiden, braucht es Grin-
flachen Gber das ganze Gebiet
verteilt. Deshalb soll jedes grosse
neue Dach, welches keine Solar-
anlage erhalt, 6kologisch wertvoll
und mit Wasserrickhaltung be-
grunt werden. Auch kombinierte
Solar-Grindacher sind maglich.
Die Aussenflachen sollen sicker-
fahig sein, weil ein Ausbau der
Kanalisation hohere Kosten fiir
alle bedeuten wiirde. Das Sam-
meln und Wiederverwenden von
Regenwasser wird angestrebt.
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Handlungsmatrix

Zustandigkeit Aufgabe Betreffende Kapitel im ERP

Revision Bau- - Lead: Bebauung hoch
und Nutzun- Gemeinde - Rahmen fur Gebdudehdhe und -lange von Neubauten. - Kapitel Innenentwicklung,
gsplanung Wohlen - Im Bereich «Geeignete Lage fiir h6here und ldngere Bauten» sollen «Anforderungen an Gebaude»
(BNO) - Priifung: Gebaude Gber den Rahmen fiir Gebaudehdhe und -l1ange hinaus realisiert

Kanton werden kdnnen. Maximal sind 30 m Gesamthdhe denkbar, die maximale

Aargau Lange ergibt sich aus dem verfligbaren Platz zwischen den Strassen bzw.

- Einbezug: den Fusswegerginzungen. Voraussetzungen sind ein
Eigentimer Konkurrenzverfahren gemass SIA 142 und eine besonders gute

Gestaltung (Geb&dude und Aussenrdume).

- Gestaltungskriterien fir alle Bauten: gute Staffelung der Baumasse,
ansprechende Fassaden, Bezug zum Strassenraum, gute Aussenraum-
gestaltung, Gemeinderat beurteilt und kann Fachpersonen beiziehen.

- Alternativ kann der ERP als Grundlage fiir die Beurteilung der Qualitiat von

Bauvorhaben und Planungen im Gebiet Rigacker in der Bau- und - Kapitel Strassen- und Freiraum,
Nutzungsordnung verankert werden. «Vernetzung»

- Explizit keine minimalen Grenzabstande, ausser 10 m am Ubergang zum - Kapitel Energie, «Wertschipfende
Dorf und 6 m am Ubergang zur Landschaft. Energienutzung»

- Déacher dkologisch wertvoll und mit Wasserretention begriinen.
- Bei PV-Anlagen ZEV (Zusammenschluss zum Eigenverbrauch) priifen.

Parkierung - Kapitel Mobilitat, «Parkierung»
- Parkfelder sollen gesammelt in einem gemeinschaftlichen Parkhaus oder
ins Gebaude integriert erstellt werden (in Unter-, Erd- oder Oberge-
schossen, auf dem Dach). Fiir Autohandler sollen Ausnahmen gelten.
- Ausnahmen sollen flir maximal 10 kurzfristig genutzte Kundenparkfelder
maoglich sein, sofern sie auf einen Aussenstandort angewiesen sind.
- Wenn mehr als 30 Parkfelder erstellt werden, soll der Parkfelderbedarf
umliegender Grundstlicke bericksichtigt werden.
- Notwendige Pflichtparkfelder kdnnen in gemeinschaftlichen
Parkierungsanlagen auf anderen Grundstiicken erstellt werden.
- Fassaden der Parkhauser: wiedererkennbare Gestaltung, Begriinung
und/oder Energienutzung - Kapitel Mobilitat,
- Regelung von Veloabstellplatzen «Verkehrsfiihrung»
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Zustindigkeit Aufgabe Betreffende Kapitel im ERP

Begriinung - Kapitel Strassen- und Freiraum,
- Kompensation von Grinflachen und 6kologischen Ausgleichsflachen «Flexible Anordnung der
innerhalb des Gebiets mit einer Ersatzabgabe ermoglichen, gemass Grinflachen»
Erganzungsplan / Reglement - Kapitel Energie, «Wertschdopfende
- Anwendung des Schwammstadtprinzips Energienutzung»

- Aussenflachen, insb. Parkfelder sickerfahig gestalten, Nachweis
erbringen falls nicht moglich

- Massnahmen fiir Biodiversitat und Hitzeminderung

- Naturnahe Grinrdaume mit standortgerechten, hitzeresistenten Pflanzen

- Ausreichend Baume mit ausreichendem Wurzelbereich vorsehen und
Siedlungsrand abwechslungsreich durchgriint gestalten

- Beizug von Fachspezialisten fiir Planung und Ausfiihrung der Freirdume

Einzonung
- Einzonung im Bereich norddstlich des Schilds Breitistrasse/Nordstrasse
gemass Antrag Ortsbiirgergemeinde priifen

Erginzungs- - Lead: Im Rahmen der Gesamtrevision der Nutzungsplanung wird im Gebiet hoch, mit
plan zur BNO Gemeinde Rigacker ein Ergdnzungsplan mit folgenden Inhalten erstellt: BNO-
Wohlen - Sicherung der Grinflachen / des 6kologischen Ausgleichs entlang des - Kapitel Strassen- und Freiraum Revision
- Priifung: Autoboulevards, der Leitachsen und des Griinkorridors mit Bepflanzung (gesamt)
Kanton und Aufenthaltsorten - Kapitel Strassen- und Freiraum,
Aargau - Baulinien an den Kreuzungen des Autoboulevards Situationsplan
- Einbezug: - Ergdnzungen des Fusswegnetzes gemass Situationsplan Mobilitat sichern = - Kapitel Mobilitat, Situationsplan und
Eigentimer (Qualitatskriterien: Direkt, feinmaschig, lickenlos, sicher und «Verkehrsfihrung»

hindernisfrei)
- Allfallige Standorte fir Firmenbeschriftungen zuséatzlich zum Leitsystem
Die Textbestandteile des Ergidnzungsplans kdnnen in die BNO einfliessen. Der
Ergidnzungsplanist integraler Bestandteil der allgemeinen
Nutzungsplanung.

Grinflichen- - Lead: Die Gemeinde Wohlen kauft aktiv Flachen entlang Autoboulevard, Leitachsen | - Kapitel Strassen- und Freiraum, hoch, mit

reglement Gemeinde und Grinkorridor an, auf welchen sie hochwertige Grinflachen anlegt und «Autoboulevard», «Leitachse», BNO-

Rigacker Wohlen pflegt. Sie erhebt eine Abgabe fiir nicht auf den jeweiligen Parzellen «\/ernetzung», «<Kompensation der Revision
realisierte Flachen. Ein Reglement legt fest: Grinflachen»

- Grosse der Kompensation (z.B. 2-fache Flache)
- Die Hohe der Abgabe
- DenVollzug
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Zustandigkeit Aufgabe Betreffende Kapitel im ERP

Energie-
planung

Buskonzept
Region
Wohlen

Projekt
Leitsystem

Betriebs- und
Gestaltungs-
konzept (BGK)
Angliker-
strasse

- Lead:
Gemeinde
Wohlen

- Lead:
Gemeinde
Wohlen

- Einbezug:
Kanton
Aargau

- Lead:
Gemeinde
Wohlen

- Einbezug:
Eigentimer,
Kanton
Aargau

- Lead: Kanton
Aargau

- Einbezug:
Gemeinde
Wohlen

- Einbezug
punktuell:
Eigentimer

- Beider Planung von Warmeverbinden wird ein Anschluss des Rigackers
gepruft

Das beschlossene Buskonzept Region Wohlen wird fortlaufend umgesetzt:

- Die Buslinien im Rigacker und in Anglikon werden entflechtet und
effizienter gefiihrt, um die Fahrplanstabilitat und -dichte zu verbessern.
Die arealinternen Bushaltestellen werden aufgehoben.

- Vereinfachte Linienfiihrung des Ortsbusses verbessern Zuverlassigkeit
des dffentlichen Verkehrs

Gestaltung und Umsetzung eines Leitsystems fiir alle Verkehrstrager

- Beauftragung eines qualifizierten Biros fiir Signaletik

- Anforderungen: Beschriftung der Areale und der einzelnen Unternehmen,
Gut sichtbare Standorte entlang des Autoboulevards und der Leitachsen,
identitatsstiftend und pragnant, integrale Gestaltung mit Strassenraum,
inshesondere Bericksichtigung der Bepflanzung

- Prifen: Kostenteiler Private, Einbezug von Fahrbahn-/Trottoiroberflachen
und/oder Fassaden in das Leitsystem, Beleuchtung, Beanspruchung
Unterabstande und Privatparzellen, Schnittstelle zu allgemeiner Werbung
(gliltige Reklameverordnung der Gemeinde)

Planungsvorstellungen inhaltlich und zeitlich mit der Abteilung Tiefbau und

Verkehr der Gemeinde abstimmen

Zufahrt und Erschliessung Auto-, Fuss-, Velo- und 6ffentlicher Verkehr

- Radstreifen markieren, einfaches Abbiegen fiir Velos von Anglikerstrasse
auf Grinkorridor ermdglichen, vorgezogene Haltebalken an Kreuzungen,
Lichtsignalanlagen mit Velobevorzugung prifen

- zeitlich differenzierte Lichtsignalanlagen mit Busbevorzugung an Knoten,
Busspur auf Anglikerstrasse und Fahrbahnhaltestellen prifen

Strassenraumgestaltung

- Landerwerb zum Verlegen eines Trottoirs hinter die Baumreihe

- Unterabstand fir Stelen und Wegweiser zulassen / Leitsystem mit der
Gemeinde koordinieren

- Bedarf fuir Leuchtbeschriftungen bei Grundeigentiimern erfragen und
mit Beleuchtungskonzept abstimmen

- Kapitel Energie, «Wertschopfende
Energienutzung»

- Kapitel Mobilitat,
«Verkehrsfihrung»

- Kapitel Strassen- und Freiraum,
«Autoboulevard», «Leitachse» und
«Fabrikgasse»

- Kapitel Mobilitat, Situationsplan und
«Verkehrsfihrung»

- Kapitel Strassen- und Freiraum,
Situationsplan und «Autoboulevard»

hoch

hoch

mittel,
begleitend
zum
nachsten
Strassenbau
projekt

mittel
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Zustindigkeit Aufgabe Betreffende Kapitel im ERP

Kommunale - Lead: Zufahrt und Erschliessung Auto-, Fuss-, Velo- und 6ffentlicher Verkehr - Kapitel Mobilitat, Situationsplan und | mittel
Strassen- Gemeinde - Uberpriifung von Geschwindigkeit und Vortrittsregime «Verkehrsfilhrung»
projekte Wohlen - Rigackerstrasse: siidwestlich Griinkorridor Velostrasse mit
~ Priifung: Zubringerdienst gestattet, liber die gesamte Ladnge priagnante visuelle
Kanton Gestaltung ohne Einschriankung Autoverkehr, z.B. mit farblicher
Aargau Gestaltung Strassenoberflichen (FGSO). Strassenbreiten nicht ausbauen
- Einbezug:

stidostlich LV-Querung, sondern stufig verkleinern statt wie heute

kontinuierlich. Strassenraumgliederung (fir MIV / Velo / Fussverkehr)
- Allmendstrasse: Qualitatsvorgaben Bushaltestellen, Ubergang

Velostreifen / Veloweg verbessern / markieren
- Nordstrasse: Strassenbreite auf tatsdchlichen Bedarf redimensionieren
- Querverbindung Rigackerstrasse — Anglikerstrasse in der Verldngerung

der Nordstrasse: beidseitiges Trottoir
Leitsystem und Beschriftung - Kapitel Strassen- und Freiraum,
- Gemadss «Projekt Leitsystem» (Seite 30) Situationsplan und «Leitachse»
- Standorte flir gut sichtbare Firmenbeschriftungen auf Stelen entlang

der Strassen mit den angrenzenden Grundeigentimern koordinieren.

Abmessungen und Materialitat der Stelen definieren (z.B. Stele 40 cm x - Kapitel Strassen- und Freiraum,

Eigentiimer

250 cm x max. 10 cm, Aluminium oder Stahl auf Betonsockel) Situationsplan und «Leitachse»
Gestaltung als Leitachse _ _
- Rigackerstrasse, Litzibuechstrasse, Allmendstrasse und Verbindung > Kapitel Strassen- und Freiraum,
Rigackerstpasse_NOpdstrasse Situationsplan und <<Fabr'|kgasse>>
Knotengestaltung - Kapitel Strassen- und Freiraum,
- Orientierungspunkte, z.B. grossflachige Fahrbahnmarkierungen Situationsplan und «Grinkorridor»

- Schaffung von éffentlichen Aufenthaltsorten (Kriterien: niederschwellig,
robust, beschattet, begriint)

Gestaltung als Fabrikgasse:

- Schitzenmattweg, Nordstrasse, Ladgernstrasse, Breitistrasse

Griinkorridor (PN 600, 4554, 4560)

- Offentliche Fuss- und Veloverbindung

- Bepflanzung
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Zustindigkeit Aufgabe Betreffende Kapitel im ERP

Verkehrs- - Lead: Kanton - Durchfiihren des vorgesehenen kantonalen Verkehrsmanagements als - Gesamtes Kapitel Mobilitat mittel
management Aargau Ergebnis der Gesamtverkehrsbetrachtung Wohlen.
- Einbezug: Verkehrslenkung ab Kantonsstrassen zu zentralen Parkierungsanlagen
Gemeinde und grossen Firmen priifen
Wohlen
Kantonale - Lead: - Ausserhalb Perimeter: Anbindung von Radroute Nr. 744 beim Knoten - Kapitel Mobilitat, Situationsplanund = mittel
Radroute Gemeinde Anglikerstrasse / Blinztalstrasse vereinfachen. «Verkehrsfihrung»
Wohlen - Ausserhalb Perimeter: Unterfiihrung SBB / neue Fuss- und
- Priifung: Radwegachse durch Gewerbegebiet Wil/Huebicher
Kanton
Aargau
Erschlies- - Lead: Neuerschliessung Schild «Schiitzenhausplatz/Lagernstrasse»: Bei grdsseren = - Kapitel Mobilitat, Situationsplan und = mittel
sungskonzept Gemeinde Neuentwicklungen Optimierung der Erschliessung mit folgenden Zielen «Verkehrsfiihrung»
Schiitzenhaus Wohlen ergebnisoffen und im Dialog mit den Eigentiimern priifen:
platz/Ldgern- - Priifung: - Erschliessung des Areals Schiitzenhausplatz
strasse Kanton - Verringerung, evtl. Konzentration der Direkteinfahrten Kantonsstrasse
Aargau - Reduktion der Storung des Wohngebiets
- Einbezug: - Entlastung Knoten Litzibuech
Eigentimer - Vergrdsserung der Uberbaubaren Flache und Verkleinerung der
Verkehrsflache
- Verbesserte Auffindbarkeit der Unternehmen
- Aufwertung des Siedlungsrands
Erschlies- - Lead: Breitistrasse — Durchbindung Nordstrasse - Kapitel Mobilitat, Situationsplan und | tief/
sungskonzept Eigentiimer - Erstellung von Privatstrasse mit Dienstbarkeit fiir Strassennutzung «Verkehrsfihrung» optional
Breitistrasse - Beratung - Beigrosserem offentlichen Interesse Grundbucheintrag oder
und ggf. Erschliessungsplan priifen
Priifung:
Gemeinde

Wohlen
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Zustindigkeit Aufgabe Betreffende Kapitel im ERP

Standort- - Lead: Gute Rahmenbedingungen fiir Unternehmen schaffen, ihre Unternehmung - Kapitel Einflihrung, Leitsatze, mittel
strategie Gemeinde zukunftsfiahig zu entwickeln und Personal anzuziehen. «Attraktives Arbeitsplatzgebiet mit
Wohlen - Ressourcenschonende Innovationen férdern. hoher Wertschdpfung»
- Einbezug: - Qualitative Weiterentwicklung der Wertschopfung, u.a. mit Aus- und
Unternehmen Weiterbildung.
und Standort- -  Sichtbarkeit fiir Lehrstellen und Arbeitsplatze schaffen. Infrage
forderung Kt. kommen z.B. Jobmessen, Tischmessen, etc.

Aargau
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