- J [

Besondere Vorschriften
zum Gestaltungsplan Birnbaumen III

gemass Art. 28 Baugesetz vom 6. Juni 1972

Vom Stadtrat beschlossen

Am: Der Stadtprasident

Im Namen des Stadtrates:
Der Stadtschreiber

Offentlich aufgelegt

Vom:
Bis:

Vom Stadtparlament erlassen

Am: ‘ Die Prasidentin des Stadtparlamentes

Der Stadtschreiber

Vom Baudepartement genehmigt

Am: Mit Erméachtigung:
Der Leiter des Amtes flir Raumentwicklung

Investor/Arch. Felix Sigrist AG, dipl. Arch. ETH / lic.oec, Flurhofstrasse 160, 9000 St. Gallen 071 2457253
Landschaft Tobias Pauli Landschaftsarchitekt BSLA, Oberer Graben 38, 9000 St. Gallen 071 223 55 48
Planung ERR Eigenmann Rey Rietmann, Raumplaner FSU SIA, Kirchgasse 16, 9004 St. Gallen 071 227 62 62
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Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

A. Allgemeines

Geltungsbereich

! Die nachstehenden Bestimmungen gelten fir das im Gestaltungsplan umgrenzte Gebiet. So-
fern nachstehend nichts anderes bestimmt wird, gelten die Vorschriften des kantonalen Bau-
gesetzes (BauG) und der Bauordnung der Stadt St. Gallen (BO).

2 Der Gestaltungsplan besteht aus dem Situationsplan 1:500, den besonderen Vorschriften
(BesV), den Beilagepldnen, dem Umgebungsgestaltungskonzept Birnb&umen/Goldbrunnen
und dem Nutzungskonzept fir den Freiraum Birnb&umen/Goldbrunnen (alle mit Datum vom
10. Mai 2006).

3 Alle in der Legende des Gestaltungsplans als Festlegungen bezeichneten Planelemente sowie
die besonderen Vorschriften sind verbindlich. Die {ibrigen Planelemente, die Beilageplane, das
Umgebungsgestaltungskonzept Birnbdumen/Goldbrunnen und das Nutzungskonzept fiir den
Freiraum Birnbdumen/Goldbrunnen sind richtunggebend.

Zweck

! Der Gestaltungsplan regelt die zweckmassige Erschliessung der Uberbauung. und bezweckt
die Erstellung einer verdichteten Wohniiberbauung mit stédtebaulich und freirdumlich vorziig-
licher Gestaltung.

2Im Besonderen werden mit dem Gestaltungsplan folgende Ziele angestrebt:

e Die kiinftige Uberbauung soll sich durch einen klaren Ubergang zum umgebenden
Terrain auszeichnen, um dessen Charakter ablesbar zu erhalten.

» Die Konzentration der Uberbauung in einem Baufeld mit der daraus resultierenden
Verdichtung soll stédtebaulich vorziiglich geldst werden.

e Die naturlandschaftlichen Gegebenheiten wie Hanglage, geschiitzte Gehdlze, Einzel-
bdume, Bogenbach und Aussicht des Panoramaweges sollen bei der Uberbauung an-
gemessen berilicksichtigt werden. -

B. Erschliessung und Parkierung

Erschliessungsgrundsatz

Die verkehrsmassige Erschliessung hat ausschliesslich tiber die im Gestaltungsplan bezeichne-
ten Erschliessungselemente ab der Erschliessungsstrasse respektive ab dem Wendeplatz zu
erfolgen.

Parkierung

! Die Parkierung ist mit Ausnahme der Besucherparkpldtze sowie der Parkierung fir das
Schutzobjekt in einer Tiefgarage vorzusehen Die Zu- und Wegfahrt zur Tiefgarage erfolgt an
der im Plan bezeichneten Stelle.
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Art. 5

Art. 6

Art. 7

2 Die Anzahl der Pérkplétze ist im Baubewilligungsverfahren festzulegen. Es ist pro Wohnung
mindestens ein Parkplatz zu erstellen. Dazu sind mindestens 10 % zusétzliche Besucherpark-
platze vorzusehen. Die Besucherparkplétze sind als solche zu bezeichnen.

3 Es ist mindestens ein Behindertenparkplatz je 50 Parkpldtze bzw. mindestens einer pro ein-
zelner Tiefgarage vorzusehen. Daneben ist mindestens einer der Besucherparkplatze als Be-
hindertenparkplatz auszubilden.

4 Geniigend Zweiradabstellflachen, d.h. 0.8 Zweiradabstellpldtze pro Zimmer, sind an gut zu-
ganglichen Stellen zu erstellen. Mit Ausnahme von maximal 10 % aller Zweiradabstellplatze
mussen alle Abstellplatze im Geb&udeinnern ausgefiihrt werden.

> Die Parkierung fur das S(:hutzobjekt ist im Hofbereich und im Baubereich Garagenbaute vor-
zusehen. k

Fussldufige Erschliessung

! Die fussldufige Erschliessung erfolgt Uber die bezeichneten Erschliessungselemente wie Vor-
platzbereich, Erschliessungswege, Bereich fiir Treppen- und Platzanlagen sowie Fusspfade.

? Innerhalb der bezeichneten Bereiche fiir Erschliessungswege sowie Treppen- und Platzanla-
gen ist in Abstimmung auf die einzelnen Baukérper das interne Wegnetz auszugestalten.
Treppen missen eine Mindestbreite von 1.5 m aufweisen und sind mit Handldufen zu verse-

hen.

3 Zwischen den bezeichneten Richtungspunkten Fusspfade kénnen weitere unbefestigte Fuss-
wegeverbindungen mit einer maximalen Breite von 1.0 m ausgebildet werden.

* Erschliessungswege sowie Treppen- und Platzanlagen dienen auch als Spielbereiche.

5 Fur die Teile der Erschliessungswege sowie der Treppen- und Platzanlagen, die nicht als Er-
schliessungswege oder als Treppen- und Platzanlagen und deren Gestaltung oder weitere
halboffentliche Nutzung bendtigt werden, kommen die Bestimmungen von Art. 18 Abs. 1 zur
Anwendung. '

Behindertengerechtigkeit

! Die im Gestaltungsplan festgelegten Liftanlagen sind so zu erstellen, dass damit alle Haus-
zugange von der Tiefgarage aus stufenfrei zugénglich sind.

2 Die bezeichneten Erschliessungswege missen behindertengerecht ohne Steigungen mit einer
Mindestbreite von 1.6 m ausgeflhrt werden. Der Belag ist eben, hart und rutschfest auszufiih-
ren.

Vorplatzbereich

! Der Vorplatzbereich dient verschiedenen Funktionen wie Spielbereich, Besucherparkplatze,
Zweiradabstellplatze, Zugénge zur Tiefgarage und zum internen Wegnetz.

2 In Abstimmung auf die unterschiedlichen Nutzungsanspriiche ist der Vorplatzbereich als Teil
des Strassenraums entsprechend zu gestalten. Die Gestaltung muss auf das strassenraumli-
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Art. 8

che Gesamtkonzept fiir die Baufelder Birnbdumen I, II und III abgestimmt sein. Dieses Kon-
zept ist Bestandteil des im Baubewilligungsverfahren einzureichenden Umgebungsgestal-
tungsplans.

C. Uberbauung

Grundfldche fiir Hauptbauten

! Die Grundflachen fiir die Hauptbauten legen die Lage und Stellung sowie die maximal zulés-
sige horizontale Ausdehnung der Baukérper fest. Die maximale Héhenausdehnung wird mittels
Festlegung der maximal zulé&ssigen Anzahl der Vollgeschosse sowie mittels maximaler Gebu-
dehdhe in m.lU.M geregelt.

2 Als Voligeschosse werden die Geschosse ab EG-Niveau angerechnet (im Plan als Hohenkoten
in m.G.M. bezeichnet). Darunter liegende Geschosse gelten als Untergeschosse. Wo das Un-
tergeschoss als Sockelgeschoss in Erscheinung tritt, darf es im Rahmen der wohnhygienischen
Vorschriften zu Wohnzwecken ausgebaut werden. Attika- und Dachgeschosse sind nicht zulés-

sig.

3 Das Uberschreiten der Grundflachen und der Gebdudehdhenangaben ist nicht zuldssig. Un-
terschreitungen sind bis maximal 2.0 m zuldssig, sofern dadurch das charakteristische sowie
das fir die stadtebaulich vorziigliche Qualitdt massgebende Verhéltnis der Hauptbauten in sich
und zueinander gewahrt bleibt.

max. Geb&dudehohe in m.u.M l

Vollgeschoss

Vollgeschoss (EG)

Sockelgeschoss

Sockelgeschoss

Abbildung 1 - Schemaquerschnitt Hauptbauten (Baureihe 1)
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Art. 9

Art. 10

Art. 11

max. Gebdudehohe in m.i.M ¢

Vollgeschoss

Vollgeschoss (EG)

Sockelgeschoss

Abbildung 2 - Schemaquerschnitt Hauptbauten (Béureihen 2 und 3)

Sockelbaulinie

! Sockelgeschosse diirfen die bezeichnete nérdliche Sockelbaulinie nicht iiberschreiten.

2 Davon abweichend darf in der ersten Baureihe das obere der beiden Sockelgeschosse die
gleiche horizontale Ausdehnung haben wie die Grundflache fiir Hauptbauten. Im Bereich der
Treppen- und Platzanlagen ist fiir dieses Geschoss die siidliche Sockelbaulinie massgebend.

3 stiitzmauern dirfen strassenseitig in der Flucht der Sockelbaulinie erstellt werden.

Umgrenzung Tiefgarage

! Die im Plan bezeichnete Umgrenzung der Tiefgarage Iegt die maximale horizontale Ausdeh-
nung der Tiefgarage fest.

2 Innerhalb der Umgrenzung Tiefgarage ist die Lifterschliessung zu erstellen.

3 Innerhalb der Umgrenzung der Tlefgarage und der Grundflache fir Hauptbauten sind
Sockelgeschosse zulassig.

Baubereich Vorbauten

! Ausserhalb der bezeichneten Grundfléchen fiir Hauptbauten sowie der Baubereiche fiir Vor-
bauten (Baureihen 2 und 3) und Garagenbauten (Schutzobjekt) sind keine An-, Vor- und Ne-
benbauten gestattet. In der Baureihe 1 sind Balkone, Loggien, Wintergérten, etc. innerhalb
der Gebaudevolumen anzuordnen.

2 Vorbauten diirfen aus Griinden des L&rm- bzw. Windschutzes verglast werden. Die Vergla-
sung darf nur mit unisolierten Fenstern ausgefiihrt werden, die als ein durchgehendes Fens-
terband wahrgenommen werden. Es ist fiir die Vorbauten aller Hauptbauten eine gestalterisch
einheitliche Lésung zu wahlen.

10.05.2006
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Art. 12

Art. 13

Art. 14

Art. 15

Art. 16

3 Vorbauten diirfen mit Flachdéchern versehen werden. Die Erstellung von Schragdéchern ist
nur zulassig, soweit Griinde der Geb&udestatik diese erfordern.

Schutzobjekt

! Bei dem im Plan bezeichneten Schutzobjekt handelt es sich um eine geschiitzte Baute. Das
Gebdude ist in seinem &usseren Erscheinungsbild als auch in seiner schutzwiirdigen Substanz
zu erhalten. Sanierungsmassnahmen sowie Um- und Ausbauten sind unter Berlicksichtigung
der schiitzenswerten Elemente gestattet. Bauliche Verénderungen, Zweckanderungen jeder
Art sowie Fassadenrenovationen und -anstriche sind bewilligungspflichtig.

2 Wege und bauliche Anlagen, die den Zugang der zum Schutzobjekt gehdrenden Scheune be-
zwecken, sind zuldssig, sofern sie sich gestalterisch gut einordnen.

Baubereich Garagenbaute

Innerhalb des Baubereiches darf eine eingeschossige Garagenbaute bis zu einer maximalen
H6he von 3 m erstellt werden.

D. Architektonische Gestaltung, Umgebungsgestaltung

Architektonische Gestaltung

! Bauten und Anlagen sind architektonisch so zu gestalten, dass hinsichtlich Massstablichkeit,
Formensprache, Materialwahl und Farbgebung die Einheitlichkeit gewahrt bleibt und eine vor-
zligliche Gesamtwirkung erzielt wird. Im Baubewilligungsverfahren ist ein Material- und Farb-
konzept einzureichen. Fir wichtige Geb&udeteile und Gestaltungselemente kdénnen Muster
verlangt werden.

% Die Westfassaden der Bauten der Baureihen 2 und 3 sind in den Vollgeschossen (berwiegend
offen in Glas zu gestalten.

Dachgestaltung
! Die Hauptbauten sind mit Flachdédchern zu versehen. Nicht begehbare Flachdacher und
Flachdachbereiche sind mindestens extensiv zu begriinen.

2 Technisch efforderliche Aufbauten sind auf das erforderliche Minimum zu beschrénken und
mdglichst zusammenzufassen.

Umgebungsgestaltung

! Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen,
welcher Aussagen Uber die Freiraumbereiche und deren Abgrenzungen, die Ausgestaltung und
Bepflanzung der Umgebung sowie die Wegfithrungen macht.

10.05.2006
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Art. 17

Art. 18

Art. 19

2 Die Gestaltung der Umgebungsbereiche innerhalb der Uberbauung, insbesondere der Berei-
che fur Treppenanlagen sowie der Erschliessungswege, erfolgt gemass Umgebungsgestal-
tungsplan.

Bereich fiir Treppen- und Platzanlagen -

Die Bereiche flr Treppen- und Platzanlagen dienen als Erschliessungs-, Aufenthalts- und
Spielbereiche und kénnen im Sinne einer halbéffentlichen Nutzung als quartiersinterne Platz-
anlagen mit Sitzméglichkeiten sowie kleineren Spielbereichen ausgestaltet werden. Es sind
keine Bauten zuléssig. Die Bepflanzung erfolgt gemass Umgebungsgestaltungsplan.

Privater Aussenraumbereich

! Die privaten Aussenraumbereiche dienen der privaten Nutzung und kénnen individuell ges-
taltet werden. Es sind keine Bauten mit Ausnahme von den beiden im Plan festgelegten Liftan-
lagen sowie deren Zugéngen, die auch gedeckt ausgefiihrt werden kdnnen, zulissig. Anlagen
wie Pergolen in Leichtbauweise, Sitzplétze, Pflanzgarten, erforderliche Treppen und Stiitzmau-
ern bis zu einer maximal sichtbaren Héhe von 2.5 m sind gestattet.

2 1In der Umgebung des Schutzobjektes muss die Gestaltung des privaten Aussenraumberei-
ches in Abstimmung auf die schutzwiirdigen Elemente des Baukérpers erfolgen. Die Erstellung
eines Gewachshauses mit einer maximalen Héhe von 3 m und einer maximalen Grundflédche
von 40 m? ist erlaubt.

Freihaltebereich

! Die Freihaltebereiche sind grundséatzlich landwirtschaftlich extensiv als Mahwiese oder Rin-
der-Magerweide zu nutzen. Falls in einzelnen Teilbereichen die landwirtschaftliche Nutzung
aufgrund der rédumlichen Situation nicht sinnvoll ist, sind diese Flachen extensiv zu pflegen
und zu unterhalten. Die genaue Abgrenzung der landwirtschaftlich genutzten Bereiche von den
privaten Aussenraumbereichen sowie den Freizeit- und Spielbereichen ist mit dem Umge-
bungsgestaltungsplan abzugleichen. Das diesem Gestaltungsplan beigelegte ,Nutzungskon-
zept far den Freiraum Birnbdumen/Goldbrunnen® ist richtunggebend. Im Baubewilligungsver-
fahren ist darliber hinaus ein Bewirtschaftungs-, Pflege- und Entwicklungsplan einzureichen.
Die extensive Bewirtschaftung der landwirtschaftlich genutzten Fidchen ist mittels Bewirtschaf-
tungsvertragen langfristig sicherzustellen.

2 Es sind keine Bauten und Anlagen mit Ausnahme von Fusspfaden, Anlagen fir Freizeit- und
Spielbereiche sowie Unterflurbehéltern zur Kehrichtentsorgung zuldssig. Im Bereich Umgren-
zung Tiefgarage sind daneben Liftanlagen sowie deren Zugénge zuléssig.

3 Fur die Béumpflanzungen im Freihaltebereich missen landschaftsgerechte, grosskronige,
hochstdmmige Laubb&ume verwendet werden. Die Standorte der .im Umgebungsgestaltungs-
konzept eingetragenen Gehdlze sind richtunggebend.

4 Fur die Rinderbeweidung diirfen stabile, ausbruchsichere Weidez&une erstellt werden. Diese

missen sich in ihrer Gestalt und in ihrer Farbgebung gut in die Umgebung einfiigen.

> Die Bauten miissen optimal in die spezifische Topografie der angrenzenden Freihaltebereiche
eingebunden werden. Erforderliche Terrainanpassungen sind auf ein absolutes Minimum (Bau-
grube, Anpassung Uberbauung mit bestehendem Terrain, Stiitzmauern und alternative B&-
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Art. 20

Art. 21

Art. 22

Art. 23

Art. 24

schungssicherungsmassnahmen im Rahmen des Baus der Erschliessungsstrasse) unter Be-
rlicksichtigung der technischen, topografischen und gestalterischen Aspekte zu beschrénken.
Bei der Gestaltung von Steilbéschungen (Béschungsneigung > 1:2) oder Gelandelibergangs-
bereichen, in denen kiinstliche Stiitzkonstruktionen bzw. Hangsicherungssysteme erforderlich
sind, sind zwecks Schaffung extensiver Wiesen ausreichénde Bodeniiberdeckungen vorzuse-
hen. Im Bereich Terrainschutz Gehdlze sind keine Terrainveranderungen zulassig.

Bepflanzung
! Fur Strauchplanzungen im Bereich von unterirdischen Bauten muss eine Substratiiberde-
ckung von mindestens 80 cm vorhanden sein.

2 Bepflanzungen innerhalb der privaten Aussenraumbereiche missen in ihrer Ausdehnung
Ricksicht auf die Gewéhrung der Aussicht nehmen.

Zu erhaltender Baum
Der bezeichnete Baum ist zu erhalten. Bei Absterben ist eine Ersatzpflanzung in dessen Nah-
bereich vorzusehen.

Freizeit- und Spielbereich
! Freizeit- und Spielbereiche sind an den dafiir bezeichneten Bereichen vorzusehen. Die Ab-
grenzung dieser Bereiche ergibt sich aus den bestehenden Platzausbildungen im Terrain.

2 Die Errichtung von Spielanlagen ist in diesen Bereichen erlaubt, sofern die geschiitzte Ge-
hélzgruppe nicht beeintréchtigt wird und die Nutzung in einem geholzvertraglichen Mass er-
folgt. Notwendige Terrainverdnderungen, die die Nutzbarmachung des bestehenden Eiskellers
fur Freizeit- und Spielzwecke zum Ziel haben, sind erlaubt.

E. Umwelt und Sicherheit

Okologie

Bauten und Anlagen sind nach bauékologischen Grundsitzen zu erstéllen. Bei der Um-
gebungs- und Dachflachengestaltung sind die Anspriiche standorttypischer Flora und Fauna zu
berlicksichtigen.

Kehrichtentsorgung

Die Kehrichtentsorgung hat gemé&ss Konzept des Entsorgungsamtes Uber den Quartier-
Unterflurbehalter zu erfolgen. Der Standort des Unterflurbehélters ist im Baubewilligungsver-
fahren festzulegen.
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Art. 25

Art. 26

Art. 27

Energie

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist fir die Uberbauung zusammen mit den Bauge-
suchsunterlagen zusétzlich zum Energienachweis das zugrunde liegende Energiekonzept ein-
zureichen, in dem auch die Art der Warmeproduktion und -versorgung festgelegt wird. Sollten
die Bauten nicht im MINERGIE-Standard zur Ausfilhrung gelangen, so ist im Konzeptbericht
darzulegen, welche Massnahmen zur Erreichung dieses Standards noch notwendig waren, wel-
che kostenméssige Folgen dadurch entstehen wiirden und weshalb diese Massnahmen nicht
ausgefuhrt werden sollen.

Sicherheit

Den Sicherheitsbediirfnissen der Benutzerschaft, insbesondere von Frauen und Kindern sowie
dlteren und gebrechlichen Personen, ist bei der Gestaltung der Bauten, Anlagen und Freirdu-
me Rechnung zu tragen. Besonders zu beachten sind geniigend offene und kurze Fluchtmég-
lichkeiten, klar ablesbare Wegfiihrungen sowie gut einsehbare Zu- und Eingangsbereiche und
Treppenhduser. Insbesondere zu vermeiden sind unibersichtliche und des nachts unausge-
leuchtete Bereiche. Die Parkgarage ist auch mit Tageslicht zu belichten.

Larmschutz

Im Baubewilligungsverfahren ist nachzuweisen, dass der Planungswert gemaiss Artikel 29
Larmschutz-Verordnung eingehalten wird.

Einverstandniserkldrung:

Der nachfolgend aufgefiihrte Grundeigentiimer erklért sich mit diesem Gestaltungsplan einverstanden:

Parz. Nr. Grundeigentiimer Unterschrift

F 1681 Ortsblirgergemeinde St. Gallen Im Namen des Blirgerrats St. Gallen \
Gallusstrasse 14 Der Prasident . Der Ratsschreiber

9000 St. Gallen
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