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Besondere Vorschriften
zum Gestaltungsplan Birnbdaumen I

gemass Art. 28 Baugesetz vom 6. Juni 1972

Vom Stadtrat beschlossen

Am:

Der Stadtprasident

Im Namen des Stadtrates:
Der Stadtschreiber

Offentlich aufgelegt

Vom:
Bis:

Vom Stadtparlament erlassen

Am:

Die Prasidentin des Stadtparlamentes

Der Stadtschreiber

Vom Baudepartement genehmigt

Am: Mit Ermachtigung:

Der Leiter des Amtes fur Raumentwicklung
Investor Patria Schweiz. Lebensversicherung-Gesellschaft, Dufourstrasse 40, 9001 St. Gallen 071 493 51 11
Architektur Christian Kerez, Architekt ETH SIA, Elbenstrasse 9, 8045 Ziirich 01 451 44 40
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Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

A. Aligemeines

Geltungsbereich

! Die nachstehenden Bestimmungen gelten fir das im Gestaltungsplan umgrenzte Gebiet. So-
fern nachstehend nichts anderes bestimmt wird, gelten die Vorschriften des kantonalen Bau-
gesetzes (BauG) und der Bauordnung der Stadt St. Gallen (BO).

2 Der Gestaltungsplan besteht aus dem Situationsplan 1:500, den besonderen Vorschriften
(BesV), den Beilagepldnen, dem Umgebungsgestaltungskonzept Birnbdumen/Goldbrunnen
und dem Nutzungskonzept fir den Freiraum Birnbdumen/Goldbrunnen (alle mit Datum vom
10. Mai 2006). \

3 Alle in der Legende des Gestaltungsplanes als Festlegungen bezeichneten Planelemente so-
wie die besonderen Vorschriften sind verbindlich. Die Gbrigen Planelemente, die Beilagepléne,
das Umgebungsgestaltungskonzept Birnb&umen/Goldbrunnen und das Nutzungskonzept fir
den Freiraum Birnbdumen/Goldbrunnen sind /richtunggebend.

Zweck

! Der Gestaltungsplan regelt die zweckmaéssige Erschliessung der Uberbauung und bezweckt
die Erstellung einer Wohniberbauung mit stadtebaulich und freirdumlich vorziiglicher Gestal-
tung.

2Im Besonderen werden mit dem Gestaltungsplan folgende Ziele angestrebt:

o Die kiinftige Uberbauung soll sich durch einen klaren Ubergang zum umgebenden
Terrain auszeichnen, um dessen Charakter ablesbar zu erhalten.

« Die Konzentration der Uberbauung in zwei Baufeldern mit der daraus resultierenden
Verdichtung soll stéddtebaulich vorziiglich gelost werden. '

« Die naturlandschaftlichen Gegebenheiten wie Hanglage, geschiitzte Geholze, Einzel-
b&ume, Bogenbach und Aussicht des Panoramaweges sollen bei der Uberbauung an-
gemessen berilcksichtigt werden. '

B. Erschliessung und Parkierung

Erschliessungsgrundsatz

Die verkehrsmaéssige Erschliessung hat ausschliesslich Gber die im Gestaltungspian bezeichne-
ten Erschliessungselemente ab der Erschliessungsstrasse zu erfolgen.

Parkierung

! Die Parkierung erfolgt mit Ausnahme von Besucherparkpldtzen in Tiefgaragen. Besucher-
parkplétze sind innerhalb der bezeichneten Mischflache anzuordnen. Zu- und Wegfahrt der
Tiefgaragen erfolgen lber den im Plan bezeichneten Bereich.
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Art. 5

Art. 6

Art. 7

2 Die Anzahl der Parkplédtze ist im Baubewilligungsverfahren festzulegen. Es ist pro Wohnung
mindestens ein Parkplatz zu erstellen. Dazu sind mindestens 10 % zusatzliche Besucherpark-
platze vorzusehen. Die Besucherparkpléatze sind als solche zu bezeichnen.

? Es ist mindestens ein Behindertenparkplatz je 50 Parkplatze bzw. mindestens einer pro ein-
zelner Tiefgarage vorzusehen. Daneben ist mindestens einer der Besucherparkplatze als Be-
hindertenparkplatz auszubilden. )

4 Geniigend Zweiradabstellfiachen, d.h. 0.8 Zweiradabstellpldtze pro Zimmer, sind an gut zu-
ganglichen Stellen zu erstellen. Mit Ausnahme von maximal 10 % aller Zweiradabstellplatze
mussen alle Abstellplatze im Gebdudeinnern ausgefiihrt werden.

Fusslaufige Erschliessung
! Zwischen den bezeichneten Richtungspunkten Erschliessungswege sind behindertengerechte
Wegeverbindungen zu erstellen.

2 Zwischen den bezeichneten Richtungspunkten Fusswege sind befestigte Fusswege mit einer
Breite zwischen 1.0 m und 1.6 m zu erstellen.

* Zwischen den bezeichneten Richtungspunkten Fusspfade kénnen weitere unbefestigte Fuss-
wegeverbindungen mit einer maximalen Breite von 1.0 m ausgebildet werden.

4 Erschliessungswege und die Vorbereiche der Hauszugénge dienen auch als Spielbereiche.

Behindertengerechtigkeit

! Behindertengerechte Wegeverbindungen miissen eine Mindestbreite von 1.6 m und eine Nei-
gung von maximal 6% aufweisen. Geringfligig starkere Neigungen sind nur dann zul&ssig,
wenn diese auf Grund der topografischen Gegebenheiten unvermeidbar sind. Der Belag ist e-
ben, hart und rutschfest auszufiihren.

2 (ber die bezeichneten Erschliessungswege miuissen die Hauseingange behindertengerecht
zuganglich sein.

3 Freizeit- und Spielbereiche sind mit mindestens einer behindertengerechten Wegeverbindung
zu erschliessen.

4 Aussentreppen sind mit Handlaufen zu versehen.

Mischflache

! Die Mischflache dient verschiedenen Funktionen (Besucherparkplatze, Zweiradabstellplatze,
Spielbereich).

2 In Abstimmung auf die unterschiedlichen Nutzungsanspriiche ist die Mischflache als Teil des
Strassenraums entsprechend zu gestalten. Die Gestaltung muss auf das strassenrdumliche
Gesamtkonzept fur die Baufelder Birnbaumen I, II und III abgestimmt sein. Dieses Konzept ist
Bestandteil des im Baubewilligungsverfahren einzureichenden Umgebungsgestaltungsplans.
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C. Uberbauung

Art. 8 Grundfliche Hauptbauten

1 Die Grundflachen fur Hauptbauten legen Lage und Stellung sowie die maximal zulassige hori-
zontale Ausdehnung der Bauten fest. Die maximale Héhenausdehnung wird mittels maximaler
Geb&udehshe (GH) in m.ii.M geregelt sowie durch die Festlegung der maximal zulassigen An-
zahl Vollgeschosse.

2 Uberschreitungen der vorgegebenen Masse sind nicht zuldssig; Unterschreitungen der
Grundflachen- und Geb&audehshenangaben sind zuléssig, sofern dadurch das charakteristische
sowie das fiir die stadtebaulich vorziigliche Qualitdt massgebende Verhéltnis der Hauptbauten
in sich und zueinander gewahrt bleibt.

3 Die Messung der Vollgeschosszahl erfolgt ab Erdgeschossniveau; darunter liegende Geschos-
se gelten als Untergeschosse. Wo ein Untergeschoss als Sockelgeschoss in Erscheinung tritt, ;
darf es nicht zu Wohnzwecken ausgebaut werden. '

max. Gebaudehodhe in'm.u.M ,
¢ Attikageschoss

Vollgeschoss

Voligeschoss

Vollgeschoss (EG) /

Sockelgeschoss

/ Untergeschoss

Abbildung 1 - Schemagquerschnitt Hauptbauten

Art. 9 Baubereich Attikageschosse

! Innerhalb der bezeichneten Bereiche diirfen Attikageschosse erstellt werden.

2 Das Attikageschoss darf die festgelegte maximale Geb&udehdhenkote in m.i.M. um maximal
3.5 m Uberragen.
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Art. 10

Art. 11

Art. 12

Art. 13

Art. 14

Baubereich Vorbauten

! Vorbauten sind innerhalb der bezeichneten Bereiche zulassig.

2 Ausserhalb der Baubereiche fiir Vorbauten sowie der bezeichneten Grundflache fur Haupt-
bauten sind keine weiteren An- oder Vorbauten gestattet.

3 Vorbauten diirfen aus Griinden des Larm- bzw. Windschutzes verglast werden. Die Vergla-
sung darf nur mit unisolierten und leicht zuriickversetzten Fenstern ausgefiihrt werden, die
den Charakter der Schottenbauweise sichtbar machen. Es ist fir die Vorbauten beider Haupt-
bauten eine gestalterisch einheitliche Losung zu wahlen.

4 Vorbauten diirfen mit Flachdachern versehen werden.

Sockelbaulinie

Das Sockelgeschoss darf die bezeichneten Sockelbaulinien nicht Gberschreiten.

Umgrenzung Tiefgarage/Untergeschosse

! Die im Plan bezeichnete Umgrenzung der Tiefgarage legt die maximale horizontale Ausdeh-
nung der Tiefgarage fest.

2 Untergeschosse sind innerhalb der Grundfldche fir Hauptbauten und der Umgrenzung der
Tiefgarage zulassig. :

D. Architektonische Gestaltung, Umgebungsgestaltung

Architektonische Gestaltung

! Bauten und Anlagen sind architektonisch so zu gestalten, dass hinsichtlich Massstéblichkeit,
Formensprache, Materialwahl und Farbgebung die Einheitlichkeit gewahrt bleibt und eine vor-
zligliche Gesamtwirkung erzielt wird. Im Baubewilligungsverfahren ist ein Material- und Farb-
konzept einzureichen. FlUr wichtige Geb&udeteile und Gestaltungselemente kdnnen Muster
verlangt werden. :

2 Dje Vollgeschosse der Hauptbauten sind durch Wandschotten zu gliedern. Die Fassadenstruk-
turen der Langsseiten sind innerhalb der sichtbaren Wandschotten als durchgehende Bander
auszubilden. Die.Vollgeschosse miissen Uber die Sockelgeschosse mit den Eingangsbereichen
auskragen.

Dachgestaltung

! Die Hauptbauten sind mit Flachddchern zu versehen. Nicht begehbare Flachdacher und
Flachdachbereiche sind mindestens extensiv zu begriinen.

2 Technisch erforderliche Aufbauten sind auf das erforderliche Minimum zu beschrénken und
maoglichst zusammenzufassen.
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Art. 15 Umgebungsgestaltung

Art. 16

Art. 17

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen,
welcher Aussagen Uber die Freiraumbereiche und deren Abgrenzungen, die Ausgestaltung und
Bepflanzung der Umgebung sowie die Wegfiihrungen macht

Private Aussenraumbereiche

! Die privaten Aussenraumbereiche dienen der privaten Nutzung und sind einheitlich zu ges-
talten. Fur die Abgrenzung und Gestaltung dieser Bereiche sind die Aussagen des Umge-
bungsgestaltungsplans massgebend.

2 In diesen Bereichen sind keine Bauten zulassig. Anlagen wie Sitzplatze, Wege, Pflanzgérten
etc. durfen erstellt werden, soweit dadurch der Wieslandcharakter des umgebenden Gelandes
nicht beeintrachtigt wird.

Freihaltebereich

! Die Freihaltebereiche sind grundséatzlich landwirtschaftlich extensiv als Mdhwiese oder Rin-
der-Magerweide zu nutzen. Falls in einzelnen Teilbereichen die landwirtschaftliche Nutzung
aufgrund der rdumlichen Situation nicht sinnvoll ist, sind diese Flachen extensiv zu pflegen
und zu unterhalten. Die genaue Abgrenzung der landwirtschaftlich genutzten Bereiche von den
privaten Aussenraumbereichen sowie den Freizeit- und Spielbereichen ist mit dem Umge-
bungsgestaltungsplan abzugleichen. Das diesem Gestaltungsplan beigelegte ,Nutzungskon-
zept fur den Freiraum Birnbdumen/Goldbrunnen® ist richtunggebend. Im Baubewilligungsver-
fahren ist dariiber hinaus ein Bewirtschaftungs-, Pflege- und Entwickiungsplan einzureichen.
Die extensive Bewirtschaftung der landwirtschaftlich genutzten Flachen ist mittels Bewirtschaf-
tungsvertragen langfristig sicherzustelien.

2 Es sind keine Bauten und Anlagen mit Ausnahme von Erschliessungswegen, Fusswegen,
Fusspfaden, Anlagen flr Freizeit- und Spielbereiche, Bauten und Anlagen fiir Fluchtwege von
Schutzrdumen, der Tiefgaragenzufahrt sowie Unterflurbehéltern zur Kehrichtentsorgung im
Bereich der Erschliessungsstrasse zuldssig.

3 Fur die Baumpﬂanzungén ‘im Freihaltebereich missen landschaftsgerechte, grosskronige,
hochstammige Laubbdume verwendet werden. Die Standorte der im Umgebungsgestaltungs-
konzept eingetragenen Gehdize sind richtunggebend.

* Fir die Rinderbeweidung diirfen stabile, ausbruchsichere Weidez&une erstellt werden. Diese
mussen sich in ihrer Gestalt und in ihrer Farbgebung gut in die Umgebung einfligen.

> Die Bauten miissen optimal in die spezifische Topografie der angrenzenden Freihaltebereiche
eingebunden werden. Erforderliche Terrainanpassungen sind auf ein absolutes Minimum (Bau-
grube, Anpassung Uberbauung mit bestehendem Terrain, Stiitzmauern und alternative Bé-
schungssicherungsmassnahmen im Rahmen des Baus der Erschliessungsstrasse) unter Be-
ricksichtigung der technischen, topografischen und gestalterischen Aspekte zu beschranken.
Bei der Gestaltung von Steilbéschungen (Bdschungsneigung > 1:2) oder Geladndelibergangs-
bereichen, in denen kinstliche Stiitzkonstruktionen bzw. Hangsicherungssysteme erforderlich
sind, sind zwecks Schaffung extensiver Wiesen ausreichende Bodeniiberdeckungen vorzuse-
hen. Im Bereich Terrainschutz Geholze sind keine Terrainverédnderungen zuléssig.
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Art. 18

Art. 19

Art. 20

Art. 21

Art. 22

Art. 23

Bepflanzung

Flr Baumplanzungen im Bereich von. unterirdischen Bauten muss eine Substratiiberdeckung
von mindestens 100 cm vorhanden sein.

Freizeit- und Spielbereich

! Anlagen fiir Freizeit und Spiel sind an den dafiir bezeichneten Bereichen vorzusehen. Die Be-
reiche diirfen eine Flache von insgesamt 500 m? nicht Giberschreiten.

2 Die Einrichtung von Pflanzgérten ist in den Freizeit- und Spielbereichen méglich. Diese diir-
fen such nur Uber einen zusammenhéngenden Bereich erstrecken, der eine Gesamtﬂache von
250 m? nicht iiberschreiten darf.

E. Umwelt und Sicherheit

Okologie

Bauten und Anlagen sind nach baudkologischen Grundsdtzen zu erstellen. Bei der Um-
gebungs- und Dachflédchengestaltung sind die Anspriiche standorttypischer Flora und Fauna zu
beriicksichtigen.

Kehrichtentsorgung

Die Kehrichtentsorgung hat gemadass Konzept des Entsorgungsamtes (ber den Quartier-
Unterflurbehalter zu erfolgen. Der Standort des Unterflurbehalters ist im Baubewilligungsver-
fahren festzulegen.

Energie

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist fiir die Uberbauung zusammen mit den Bauge-
suchsunterlagen zusétzlich zum Energienachweis das zugrunde liegende Energiekonzept ein-
zureichen, in dem auch die Art der Warmeproduktion und -versorgung festgelegt wird. Sollten
die Bauten nicht im MINERGIE-Standard zur Ausfiihrung gelangen, so ist im Konzeptbericht
darzulegen, welche Massnahmen zur Erreichung dieses Standards noch notwendig wéren, wel-
che kostenmaéssigen Folgen dadurch entstehen wiirden und weshalb diese Massnahmen nicht
ausgefiihrt werden sollen.

Sicherheit

Den Sicherheitsbediirfnissen der Benutzerschaft, insbesondere von Frauen und Kindern sowie
dlteren und gebrechlichen Personen, ist bei der Gestaltung der Bauten, Anlagen und Freirdu-
me Rechnung zu tragen. Besonders zu beachten sind geniigend offene und kurze Fluchtmog-
lichkeiten, klar ablesbare Wegfithrungen sowie gut einsehbare Zu- und Eingangsbereiche und
Treppenhauser. Insbesondere zu vermeiden sind unlbersichtliche und des nachts unausge-
leuchtete Bereiche. Die Parkgaragen sind mit Kunstlicht gut auszuleuchten.
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Art. 24 Larmschutz

Im Baubewilligungsverfahren ist nachzuweisen, dass der Planungswert gemass Artikel 29
Larmschutz-Verordnung eingehalten wird.

Einverstandniserklarung:

Die nachfolgend aufgefuhrten Grundeigentiimer erklédren sich mit diesem Gestaltungsplan einverstan-
den:

Parz. Nr. Grundeigentiimer Unterschrift
F1704, Ortsburgergemeinde St.Gallen Im Namen des Blrgerrates St. Gallen
C1599 Gallusstrasse 14 Der Prasident Der Ratsschreiber

9000 St. Gallen

F1706 Stadt St. Gallen
Rathaus ‘
9001 St. Gallen
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