K004-00-W01 Stadt Dubendorf

Weisung an den Gemeinderat

G

ANTRAG
Energiestadt

des Stadtrates vom 23. August 2012 e

Weisung-Nr. 95

Geschafts-Nr. GR 167/2012
Beschluss des Gemeinderates
betreffend

Offentlicher Gestaltungsplan ,,Dreieck Giessen Nord“: Teilrevision der Vorschriften (Fassung
vom 6. Juli 2012), Zustimmung

Der Gemeinderat,

in Kenntnis eines Antrages des Stadtrates vom 23. August 2012, gestiitzt Art. 29 Ziff. 4.1 der Ge-
meindeordnung vom 5. Juni 2005

beschliesst:

1 Der Festsetzungsbeschluss vom 7. Mai 2012, Geschafts Nr. GR 121/2011, Uber den offentlichen
Gestaltungsplan ,Dreieck Giessen-Nord* sowie den Gewésserabstandlinienplan Nr. 7 wird betref-
fend das Dokument ,Vorschriften™ in der Version vom 1. Dezember 2011 aufgehoben.

2 Dem Dokument ,Vorschriften® zum 6ffentlichen Gestaltungsplan ,Dreieck Giessen-Nord" in der
teilrevidierten Fassung vom 6. Juli 2012 wird zugestimmt.

3 Mitteilung an den Stadtrat zum Vollzug.
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1 Ausgangslage

Mit Beschluss vom 7. Mai 2012 hat der Gemeinderat Dubendorf den o6ffentlichen Gestaltungsplan
,Dreieck Giessen Nord" festgesetzt. Der Beschluss wurde am 11. Mai 2012 im kantonalen Amtsblatt
publiziert. Mit dem Gestaltungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage flir eine spatere Neuliber-
bauung des Dreiecks Giessen Nord geschaffen werden.

2 Grund der Teilrevision

In den Gestaltungsplanveorschriften (Art. 5 Abs. 1) sind Dachgeschosse aus gestalterischen Grinden
als unzulassig erklart. Zur Kompensation der nach Grundordnung zuldssigen ausniitzungsbefreiten
Dachgeschosse wurde die zulassige Ausnitzungsziffer (AZ) gegeniiber der Grundordnung von
140 % auf 150 % heraufgesetzt. Dies unter der Annahme eines fiktiven Dachgeschosses, dessen
nutzbare Flache 2/3 eines Vollgeschosses betragt. Unter der Annahme von (bei einer Gebaudehdhe
von 30 Metern) méglichen 10 Vollgeschossen mit je 14 % AZ ergibt dies einen Anteil von gerundet
10 % AZ flr dieses Dachgeschoss (14 % mal 2/3).

Diese Berechnungsweise wird durch die Grundeigentimerschaft Bergamaschini resp. deren Rechts-
vertreter nicht geteilt. lhrer Ansicht nach darf fur die Berechnung des ,Dachgeschoss-
Zuschlags" nicht auf 10 Geschosse abgestellt werden, da die Grundordnung nur eine Gebaudehdhe
von 17 Meter (4-5 Vollgeschosse) vorsieht. So wiirde eine in einem Dachgeschoss zuldssige magli-
che Ausnitzung von gerundet 25 % resultieren. Somit misse als Kompensation fir die Unzulassig-
keit eines Dachgeschosses die zuldssige AZ von 140 % auf 165 % (und nicht bloss auf 150 %) her-
aufgesetzt werden.

Aus diesen Uberlegungen wurde von Seiten der Grundeigentiimerschaft Bergamaschini innerhalb der
Rekursfrist vorsorglich Rekurs gegen den Gestaltungsplan ,Dreieck Giessen-Nord" eingereicht.

3 Erwagungen

Eine Uberpriifung der beiden Berechnungen durch die Gossweiler Ingenieure AG hat ergeben, dass
der Unterschied im Ergebnis durch die unterschiedlichen getroffenen Grundannahmen zustande
kommt, aber keine der Berechnungsweisen als falsch anzusehen ist und auch die Interpretation des
Rekurrenten grundsétzlich gelten gelassen werden kann. Der Planungsausschuss kam an seiner
Sitzung vom 3. Juli 2012 zur Ansicht, dass auf das Begehren der Grundeigentimerschaft Bergama-
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schini eingegangen und eine angepasste Version der Vorschriften dem Gemeinderat vorgelegt wer-
den kann, zumal er einer in angemessenem Masse héheren Ausnlitzung an diesem Standort sowieso
nichts einzuwenden hat. In der nun vorliegenden, abgeédnderten Fassung vom 6. Juli 2012, wird des-
halb dem Gemeinderat im Art. 5 der Vorschriften eine maximale Ausntlitzungsziffer von 165 % — statt
150 % - zur Festlegung beantragt.

Einer Erhohung der Ausntitzungsziffer gegeniiber der urspriinglichen Version kann — unter der Be-
ricksichtigung der Umsténde, dass mit dem doffentlichen Gestaltungsplan wesentliche offentliche
Interessen erflllt werden (Sicherung des Griinraums entlang des Chriesbachs, Schaffung eines
durchgehenden Radwegs entlang der Uberlandstrasse sowie die Festlegung des Minergie-
Standards) — zugestimmt werden. Da der Gestaltungsplan im Ubrigen von Seiten der Grundeigentii-
merschaft nicht bestritten wird, kann nach der erneuten Festsetzung mit einem erfolgreichen Ab-
schluss des Verfahrens gerechnet werden.

Das Rekursverfahren wurde zwischenzeitlich sistiert und kann nach der Festsetzung der teilrevidier-
ten Vorschriften eingestellt werden.

4 Antrag
Basierend auf den obenstehenden Erwagungen beantragt der Stadtrat dem Gemeinderat, den Vor-

schriften zum &ffentlichen Gestaltungsplan ,Dreieck Giessen-Nord" in der teilrevidierten Fassung vom
6. Juli 2012 zuzustimmen.

Diibendorf, 23. August 2012

Stadtrat Diibendorf

= \b ANNARAAA
Lothar Zisrien &_— avid Ammann
Stadtprasident tadtschreiber
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GR Geschéft 167/2012 Antrag Nr. 95

Offentlicher Gestaltungsplan ,Dreieck Giessen Nord*: Teilrevision der Vorschriften (Fassung
vom 6. Juli 2012), Zustimmung

Wir beantragen dem Gemeinderat

O Zustimmung zum Antrag des Stadtrates O Ablehnung zum Antrag des Stadtrates

8600 Dibendorf,

Kommission fir Raumplanungs- und Landgeschafte

Thomas Maier Beatrix Peterhans
Prasident Sekretarin

Dieser Antrag wird zum Beschluss erhoben.
8600 Dubendorf,

Gemeinderat Dubendorf

Stefanie Huber Beatrix Peterhans
Prasidentin Sekretarin
Rechtskraftig

gemass Bescheinigung des
Bezirksrates Uster
vom
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5 Aktenverzeichnis

Offentlicher Gestaltungsplan ,,Dreieck Giessen Nord“: Teilrevision der Vorschriften (Fas-
sung vom 6. Juli 2012), Zustimmung

1. Beschlussdokumente

- Weisung Nr. 95 vom 23. August 2012
- Stadtratsbeschluss Nr. 12-241 vom 23. August 2012

2. Gestaltungsplanvorlage, teilrevidierte Fassung vom 6. Juli 2012:

- Anderung Art. 5 Vorschriften und Planungsbericht
- Vorschriften
- Planungsbericht (nach Art. 47 RPV)

3 Korrespondenz Grundeigentimervertreter:

- Schreiben RA Lukas Wolfer (Vertreter Bergamaschini) vom 8. Juni 2012
- Rekurserhebung RA Lukas Wolfer vom 8. Juni 2012
- Schreiben RA R. Ziegler (Vertreter Minoretti) vom 11. Juni 2012

4, GR-Sitzung vom 7. Mai 2012, GR Geschaft Nr. 121/2011:

- Protokollauszug
- Antrag und Weisung des Stadtrates vom 15. Dezember 2011
- Stadtratsbeschluss 11-425 vom 15. Dezember 2011

5 Unterlagen Gestaltungsplanvorlage, Fassung vom 1. Dezember 2011:

Situationsplan Massstab 1:500

Vorschriften

Planungsbericht (nach Art. 47 RPV)

Larmgutachten Michael Wichser+Partner AG
Gewasserabstandslinienplan Nr. 7, Massstab 1:500
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6. Einwendungen und Stellungnahmen (zur urspriinglichen Version des Gestaltungsplans):

Bericht zu den Einwendungen und Stellungnahmen

Stellungnahmen und Einwendungen im Einzelnen:

1. Shell Switzerland

2. VBG

3. Gemeinde Volketswil

4. Gemeinde Wangen-Briittisellen

5. Gemeinde Dietlikon

6. ZPG

7. Wallisellen

8. RZU

9. Schwerzenbach

10. Fallanden

11. BDP Dubendorf

12. G. Bergamaschini, vertreten durch RA L. Wolfer
13. H. Minoretti, vertreten durch RA R. Ziegler
14. Vorprifung, ARE Kanton Zirich
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